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N  O R T  H   S Y  D  N E Y   C  O  U  N C I L   R E P  O R T S  

 
 

 
N S L P P M E E TI N G H E L D O N 0 1 / 0 2 / 2 0 2 3  
S E C TI O N 4. 5 5 A P P LI C A TI O N R E P O R T  

 
Att a c h m e nt s : 

1. Sit e Pl a n  
2. Ar c hit e ct ur al Pl a n s  

 
A D D R E S S / W A R D : 3 4 Gr o s v e n or Str e et, N e utr al B a y  
 
 
A P P LI C A TI O N N o : D A  2 3 7/ 2 0/ 7  
 
 
P R O P O S A L : T o m o dif y a n a p pr o v e d f o ur ( 4) stor e y r esi d e nt i al flat b uil di n g 

i n clu di n g c h a n g es t o t h e pl a nt ar e a o n t h e r o of l e v el. 
 
P L A N S R E F :  
 
Pl a n  N o s.  R e v  D e s cr i pti o n of w or k s  Pr e p ar e d b y  D at e d  

A 0 1 0 3  G  L e v el 0 3 Fl o o r Pla n  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 1 0 4  G  R o of Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 2 0 0  G  El e v ati o n s 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 2 0 1  G  El e v ati o n s 0 2  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 3 0 0  G  S e cti o n 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 4 3 0 2  1  R o of P ri v a c y S c r e e n s T e a m 2 Ar c hit e cts  0 7 N o v e m b er 2 0 2 2  
 

 
O W N E R : A b a d e e n Gr o s v e n or Pt y Lt d  
 
 
A P P LI C A N T : Gr o s v e n or D e v el o p m e nt C o  Pt y Lt d   

 
 
A U T H O R : R o bi n Ts e, S e ni or Ass ess m e nt  Offi c er  
 
 
D A T E O F R E P O R T : 2 3 J a n u ar y 2 0 2 3  
 
 
D A T E L O D G E D : 1 5 N o v e m b er 2 0 2 2  
 
 
R E C O M M E N D A TI O N : A p pr o v al  
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E X E C U TI V E  S U M M A R Y  

 
T his  a p pli c ati o n  u n d er S e cti o n 4. 5 5  of t h e E n vir o n m e nt al Pl a n ni n g a n d Ass ess m e nt A ct 1 9 7 9  
s e e ks t o m o dif y D e v el o p m e nt C o n s e nt ( D 2 3 7/ 2 0)  f or r e d e v el o p m e nt of t h e su bj e ct pr o p erti es 
t o pr o vi d e a n e w f o ur ( 4) st or e y r e si d e nti al fl at b uil di n g i n cl u di n g a r o oft o p pl a nt ar e a e xt e nsi o n  
a n d a d dit io n  o f v e ntilat i o n l o ur v es at N o. 3 4  Gr o s v e n or Str e et , N e utr al B a y. 
 
T h e a p pli c ati o n i s r e p ort e d t o N S L P P f or d et er mi n ati o n b e c a u s e t h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s 
i n v ol v e a f urt h er d e p art ur e fr o m t h e m a xi m u m b uil di n g h ei g ht d e v el o p m e nt st a n d ar d i n 
a c c or d a n c e wi t h t h e dir e cti o n fr o m t h e Mi ni st er f or P l a n ni n g. 
 
C o u n c il’s n otifi c ati o n of t h e pr o p os al h as attr a ct e d o n e ( 1) s u b missi o n r aisi n g c o n c er n s a b o ut  
a d v ers e a c o u sti c  i m p a ct s a n d vis u al i m p a ct s of t h e pr o p os e d r o oft o p pl a nt ar e a  e xt e n si o n.  
 
T h e a p pli c ati o n h as b e e n ass ess e d a g a i n st t h e N ort h S y d n e y L E P  2 0 1 3 a n d N ort h S y d n e y D C P 
2 0 1 3 a n d S E P P 6 5 –  D esi g n Q u alit y of R esi d e nti al Fl at B uil di n g a n d g e n e r all y f o u n d t o b e 
s atisf a ct or y .  
 
T h e p r o p os e d m o di fi c atio n s ar e c o n si der e d t o b e  g e n er all y  c o n sist e nt wit h t h e ori g i n all y 
a p pr o v e d d e v el o p m e nt a p pli c ati o n  a n d s. 4. 5 5 of t h e E P & A A ct 1 9 7 9.  
 
T h e pr o p os e d m o difi c ati o n s , as a m e n d b y c o n diti o ns of c o ns e nt, w o ul d r e s ult i n a d e v el o p m e nt 
w hi c h is s u b st a nti all y t h e s a m e d e v el o p m e nt as ori gi n all y  a p pr o v e d  as t h e pr o p os al  w o u ld n ot 
m at e riall y  c h a n g e t h e b uil di n g h e i g ht, s et b a c ks, a n d  t h e vis u al m ass of t h e d e v el o p m e n t as 
a p pr o v e d i n t h e ori gi n al D A . 
 

T h e  pr o p os e d m o difi c ati o n s t o th e b ui l di n g el e m e nt s  a b o v e t h e L E P m a xi m u m b uil di n g h ei g ht 
li mit w o ul d  h a v e n o m at eri al i m p a ct s o n t h e  b uilt  f or m of t h e a p pr o v e d a p art me nt b uil di n g , its 
v is u al m ass a n d t h e o v er al l c h ar a ct er of t h e l o c alit y  s u bj e ct t o t h e i m p ositi o n of a d diti o n al 
c o n di ti o n s r e q uiri n g a n a c o u sti c r e vi e w a n d d es i gn d et ails f or t h e pl a nt ar e a s cr e e n s o n t h e 
r o oft o p (C o n diti o n s C 4 6  a n d C 4 7 ). 
 
T h e pr o p os e d m o d ifi ca ti o n s, as a m e n d e d b y c o n diti o n s of c o n s e nt, w o ul d n ot c a u s e m at eri a l 
a m e nit y i m p a ct s f or t h e a dj oi ni n g pr o p erti es i n t e r ms of vi e w l oss, o v ers h a d o wi n g a n d l oss of 
pri v a c y .   
 
T h e pr o p os al w a s f o u n d t o b e a c c e pt a b l e i n t he si t e cir c u mst a n c es a n d is r e c o m m e n d e d t h at 
t h e s u bj e ct S e cti o n 4. 5 5(2 ) ap pli c ati o n b e a p pr o v e d wit h m o difi c ati o ns t o e xisti n g c o n diti o ns of 
c o n s e nt a n d a d diti o n of  n e w c o n diti o n s. 
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L O C A TI O N M A P  

 

 

                  

    Pr o p ert y/ A p pli c a nt         S u b mitt e rs   -   Pr o p erti es N otifi e d  
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D E S C RI P TI O N O F P R O P O S A L  
 
T h e s u bj e ct S 4 . 5 5 ap pli c ati o n i n v ol v e s m o difi c ati o n s t o D e v e l o p m e nt C ons e nt ( D 2 3 7 / 2 0 ) f or t h e 
r e d e v el o p m e nt of t h e pr o perti e s at N o s . 3 4 Gr o s v e n or Str e et,  N e utr al B a y t o pr o vi d e a f ou r ( 4) 
st or e y r e si d e n ti al fl at b uil di n g.   
 
T h e pr o p os e d m o difi c ati o ns ar e s u m m ari s e d a s f oll o w s: 
 
( a) R o of L e v el  ( R L 9 1. 5 5): 

 
A n e xt e n si o n of t h e  r o oft o p pl a nt ar e a t o a c c o m m o d at e air c o n diti o ni n g u nits a n d a c o m pli a nt 
h ot w at er pl a nt st or a g e t a n k . 
 

( b) V e nti l ati o n L o u vr es 
 

M o difi c ati o ns  t o kit c h e n a n d h all w a y wi nd o ws o n Gr o u n d L e v el, L e v el s 1 t o 3  o n t h e n ort h er n 
a n d s o ut h er n el e v ati o n s t o i n c or p or at e v e ntil ati o n  l o u vr e s. 

 

 
 
 
 

  
 

R o of  Pl a n  

N ort h er n El e v a ti o n 

A d diti o n al pl a nt ar e a  

A d diti o n al pl a nt ar e a  

A d diti o n s of v e ntil ati o n  lo u vr e s 
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Fi g ur e s 1 –  3 :  Pr o p o s e d M o difi c ati o n s  

 
S T A T U T O R Y C O N T R O L S  
 
N ort h S y d n e y L E P 2 0 1 3  

•  Z o n i n g –  R 4  Hi g h D e n sit y R esi d e nti al ) 

•  It e m of H erit a g e - N o  

•  I n Vi ci nit y of It e m of H erit a g e  - N o  

•  C o ns er v ati o n Ar e a - N o  

•  F S B L –  N o  
 
N ort h S y d n e y I nfr a str u ct ur e C o ntri b ut i o n Pl a n 2 0 2 0  
E n vir o n m e nt al Pl a n ni n g & Ass es s m e nt A ct 1 9 7 9 ( A s a m e n d e d)  
S E P P ( Bi o di v ersit y a n d C o ns er v ati o n) 2 0 2 1  –  C h a pt er  6  
S E P P ( R e sili e n c e a n d H a z ar ds) 2 0 2 1  –  C h a pt er 4  
S E P P 6 5 –  D e si g n Q u alit y of R e si d e nti al A p art m e nt  D e v el o p m e nt & A D G  
S E P P ( B uil di n g S ust ai n a bilit y I n d e x: B A SI X) 2 0 0 4  
L o c al D e v el o p m e nt  
 
P O LI C Y C O N T R O L S  
 
D C P  2 0 1 3  
A p art m e nt D e si g n G ui d eli n e s ( A D G)  

 

S o ut h er n (Gr o s v e n or  Str e et) El e v a ti o n 

A d diti o n al pl a nt ar e a  

A d diti o n s of v e ntil ati o n  l o u vr e s 
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Fi g ur e 4 :  Z o ni n g M a p 

 
Fi g ur e  5 :  B uil di n g H eig ht M a p  

 
D E S C RI P TI O N O F L O C A LI T Y  
 
T h e s u bj e ct sit e i s l o c a t e d on t h e n ort h er n si d e of Gr os v e n or Str e et .  T h e s u bj e ct sit e c o m pri s e s a n  
all ot m e nt  at N o.  3 4 Gr o s v e n or Str e et, l e g all y k n o w n a s L ot  5 0  of D P 1 2 7 8 2 3 0 . T h e s u bj e ct sit e h a s 
th e m ai n str e e t fr o nt a g es t o Gr os v e n or Str e e t wit h fro nt a g e  t o Yo u n g S tr e et t o t h e e a st a n d Y o u n g 
L a n e t o t h e w est.   T h e sit e is r e ct a n g ul ar i n s h a p e wit h f all of 3. 9 m fr o m Y o u n g L a n e t o w ar ds Y o u n g 
Str e et t o t h e e a st  wit h  a t ot al ar e a of 8 3 9. 3 s q m.    
 
T h e s u bj e ct sit e is l o c at e d o n t h e n ort h er n  e d g e of t h e N e utr al B a y T o w n C e n tr e a n d is s ur r o u n d e d 
b y d e v el o p m e nt s  wit h v ar yi n g h ei g ht s a n d b uil di n g t y p ol o gi es . T h e  s u bj e ct sit e  a n d p ro p er ti e s o n 
t h e n ort h er n si d e of Gr o s v en or Str e et ar e l o c at e d o n l a n d z o n e d R 4 ( Hi g h D e nsit y R esi d e nti al ) wit h  a 
m a x i m u m b uil di n g h ei g ht of 1 2 m .  H o w e v er, t h er e ar e e xi sti n g a p ar tm e nt  b uil di n g s  b uilt i n th e 
1 9 7 0 ’s/ 8 0 ’s wit h b uil di n g h ei g ht w ell i n e x c e ss o f t h e c urr e nt  L E P b uil di n g h ei g ht li mit .    L a n d t o t h e 
s o ut h of t h e s u bj e ct  sit e a cr o ss Gr os v e n or Str e et i s z o n e d B 4 ( M i x e d U s e) wit h a m a xi m u m h ei g h t 
li mit of  1 6 m . 
 
I m m e di at el y a dj oi nin g t h e s u bj e ct sit e t o t h e n or t h i s a s e v e n ( 7) st or e y r esi d e nti al fl at b uil di n g at 
N o. 3 0 Y o u n g Str e et.  A dr i v e w a y a n d p ar ki n g s p a c es ar e l o c at e d o n t h e s o ut h er n si d e of t his 
a dj oi ni n g pr o p ert y a dj a c e nt t o t h e c o m m o n p ro p ert y b o u n d a r y wit h t h e s u bj e ct sit e.  
 
A t w o ( 2) st or y  t o w n h o us e d e v el o p m e nt wit h atti c d or m ers is l o c at e d t o t h e w est of t h e s u bj e ct sit e  
a cr o ss Y o u n g L a n e  at N o.  2 8 Gr o s v e n or Str e et.  T o t h e e a st of t h e s u bj e ct sit e a cr o ss Y o u n g Str e et is 
a f o ur ( 4) s tor e y r esi d e nt i al fl at b uil di n g at N o. 2 1 Y ou n g Str e et.   
 
T o t h e s o ut h a cr os s Gr o s v e n or Str e et is a p art t wo /t hr e e st or e y c o m m er ci al b uil di n g at N o.  2 4 
Y o u n g  Str e et.   T h e s o ut h er n si d e of Gr o s v e n or Str e et is c h ar a ct eri s e d b y mi x e d us e d d e v el o p m e nts 
u p t o f iv e st or e y s .   

 

B 4  

1 2 m  

1 6 m  
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Fi g ur e 6 : S u b je ct Si t e an d t h e L o c alit y  

 
R E L E V A N T HI S T O R Y  
 
Pr e vi o u s A p pli c at i o ns: 
 

•  3 M ar c h 2 0 2 1 –  A d ef err e d c o m m e n c e m e nt c o ns e nt ( D 2 3 7 / 2 0) w a s gr a nt e d b y  N S L P P f or 
t h e r e d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct sit e i n v ol vi n g t h e d e m oliti o n of t h e e xisti n g b uil di n gs a n d 
t h e c o nstr u cti o n of a f o ur ( 4) st or e y r e si d e nti al fl at b uil di n g wit h ni n e ( 9) a p art m e nt s an d 
b a s e m e nt p ar ki n g f or fift e e n ( 1 5) c ar s.   

•  2 4 M a y 2 0 2 1  –  A n o p er ati v e c o n s e nt w a s iss u e d f oll o wi n g t h e a p pr o v al of t h e pl a ns, 
i nf or m ati o n a n d r e p ort s s u b mitt e d t o s ati sf y t h e r e q uir e m e nt s of all d ef err e d 
c o m m e n c e m e nt c o n diti o ns.  

•  2 F e br u ar y 2 0 2 2  –  A S 4. 5 5 ( 2) a p pli c ati o n ( D 2 3 7 / 2 0 / 2 ) w a s a p pr o v e d b y N S L P P f or v ari o u s 
m o difi c ati o n s t o t h e a p pr o v e d a p art m e nt b uil di n g i n cl u di n g c h a n g es t o fl o or l e v els, i nt er n al 
l a y o ut c h a n g e s wit hi n t h e b a s e m e nt l e v el s, a n a d diti o n al b a s e m e nt l e v el a n d a n i n cr eas e i n  
t h e h ei g ht of t h e lift o v err un b y 3 0 0 m m.  

•  1 J u n e 2 0 2 2 –  A S 4. 5 5 ( 2) a p pli c ati o n ( D 2 3 7 / 2 0 / 3 ) w a s a p pr o v e d b y t h e N S L P P f or v ari o us 
m o difi c ati o n s i n cl u di n g i nt er n al l a y o ut c h a n g es, b uil di n g h ei g ht i n cr e as es, L e v el 3 e xt e nsi o n 
a n d a r e d u c e d c o m m u n al t e rr a c e. 

•  4 A u g u st 2 0 2 2 –  A S 4. 5 5 ( 1 A) a p pl i c ati o n (D 2 3 7 / 2 0 / 4 ) w a s a p pr o v e d u n d er d el e g at e d 
a ut h orit y f or m o difi c ati o n s t o C o n diti o n C 4 3  r el ati n g t o S y d n e y W at er r e q uir e m e nt s . 

•  1 9 A u g u st 2 0 2 2 - A S 4. 5 5( 1 A) a p pli c ati o n ( D 2 3 7 / 2 0 /5 ) w a s a p pr o v e d u n d er  d el e g at e d 
a ut h orit y  f or m o difi c ati o n s t o w or di n g of C o n diti o n s  A 9  ( M o difi c ati on s t o L e v el 3 l a y o ut) , 
A 1 0 ( E xt er n al S cr e e n s f or A p art m e nt s 0 0 2 & 3 0 1) a n d C 4 5 ( S ol ar P a n els) t o f a cilit at e t h e 
iss u e of c o nstr u cti o n c erti fi c at e i n sta g e s . 

•  1 9 A u g u st 2 0 2 2  –  A S 4. 5 5( 1 A) a p p li c ati o n ( D 2 3 7 / 2 0 / 6) w a s a p pr o v e d u n d er  d el e g at e d 
a ut h orit y  f or m o difi c ati o n s t o C o n diti o ns C 3 0 ( L o c ati o n of Pla nt)  a n d C 4 0  ( B A SI X C ertifi c at e) 
t o f a cilit at e t h e st a gi n g of c o n str u cti o n c ertifi c at e . 

2 8 Gr o s v e n or St  
( 2 str o e y s w/  atti c ) 

3 0 Y o u n g Str e et  
(7 st or e y s)  

2 4 Y o u n g Str e et  
( p art 2 / 3 st or e y s) 

S u bj e ct Sit e  

2 1 Gr o s v e n o r  
Str e et  ( 5 st or e y s) 
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C urr e nt A p pli c ati o n:  
 

•  1 5 N o v e m b er 2 0 2 2  –  T h e s u bj e ct S 4. 5 5  ( 2) a p pli c ati o n ( D 2 3 7 / 2 0 / 7 ) s e e ki n g m o dif i c ati o ns 
t o t h e a p pr o v e d d e v el o p m e nt i n clu di n g c h a n g es t o t h e pl a nt ar e a o n t h e r o of l e v el w a s 
lo d g e d wit h C o u n cil.    

•  3 0 N o v e m b er 2 0 2 2 –  T h e a p pli c a nt  s u b mitt e d a d diti o n al d esi g n d et ails f or t h e s cr e e ns t o b e 
i nst all e d al o n g t h e p eri m et er  of t h e r o oft o p pl a nt ar e a .  

•  2 t o 1 6 D e c e m b er 2 0 2 2  - T h e a p pli c ati o n w a s n otifi e d t o a dj oi ni n g pr o p erti es a n d t h e 
Bri g ht m or e Pr e ci n ct.  T h e n otifi c ati o n attr a ct e d  o n e ( 1) su b mi ssi o n . 

•  1 8 J a n u ar y 2 0 2 3  –  T h e  a p pli c a nt s u b mi tt e d a d dit io n al  i nf or m ati o n i n r elati o n  t o t h e 
pr o p o s e d c h a n g e s r el ati n g t o pr o p o s e d v e ntil ati o n  l o uvr e s .   

 
R E F E R R A L S  
 
B UI L DI N G  
 
T h e pr o p o s e d w or k s t h e s u bj e ct of t his a p pli c ati o n h a v e n ot b e e n a s s e ss e d i n a c c or d a n c e wit h 
c o m pli a n c e wit h t h e N ati o n al C o n str u cti o n C o d e of A ustr ali a. T his w o ul d n e e d t o b e u n d ert a k e n 
pri or t o t h e  is s u e of a C o nstr u cti o n C ertifi c at e. S h o ul d si g nifi c a nt c h a n g e s b e r e q uir e d  t o a c hi e v e 
c o m pli a n c e wit h N C C st a n d ar d s, a S e cti o n 4. 5 5 a p pli c ati o n w o ul d b e n e c e ss ar y.  

 
E N VI R O N M E N T A L H E A L T H  
 
T h e a p pli c ati o n  w as r ef err e d t o C o u n cil ’s T e a m L e a d e r E n vir o n m e nt al  H e alt h w h o r ais e d n o 
o bj e cti o n t o t h e pr o p os e d m o dif i c ati on s s u bj e ct t o t h e i m p os iti o n of t h e f oll o wi n g c o n diti o n: 
 
A c o u sti c R e vi e w  
 
C 4 6 .  A d et ail e d a c o u sti c r e vi e w of all m e c h a ni c al pl a nt s to  b e l o c at e d o n t h e r o of s h all b e 

u n d ert a k e n pri or t o t h e iss u e of a c o n str u cti o n c ertifi c at e  f or t h e p l a nt ar e as o n t h e r o of 
l e v el.  

 
 T h e r e vi e w s h all b e u n d ert a k e n b y a n a p pr o pri at el y q u alifi e d a c o u sti c al c o n s ult a nt 

eli gi bl e f or m e m b er s hi p of t h e Ass o ci a ti o n of A c o u sti c al C o n s ult a nt s a n d s h all i d e nti f y 
a c o u sti c tr e at m e nt s r e q uir e d t o c o ntr ol n ois e e mi ssi o ns t o s ati sf a ct or y l e v els as p er t h e 
r el e v a nt n ois e crit eri a as c o nt ai n e d i n t h e A c o u sti c Ass es s m e nt , d at e d 1 4/ 1 2/ 2 0 2 0, 
pr e p ar e d b y A c o u sti c L o gi c a n d th e r e q uir e m e nts of C o n diti o n C 3 1 ( N ois e fr o m Pl a nt a n d 
E q ui p m e nt)  of t his D e v el o p m e nt C o n s e nt . T h e  a c o usti c r e vi e w a n d its r e c o m m e n d ati o ns 
f or a n y a c o u sti c tr e at m e nts s h all b e s u b mitt e d t o C o u n cil f or i nf o r m ati o n. 

 
T h e a c o u s ti c r e vi e w m ust b e s u b mitt e d t o th e  C ertif yi n g  A ut h orit y  f or a p pr o v al pri or t o 
t h e iss u e of a c o n str u cti o n c ertifi c at e  f or t h e p l a nt ar e as o n t h e r o of l e v el . T h e C ertif yi n g 
A ut h orit y m ust e ns ur e t h at t h e b uil di n g pl a n s a n d s p e cifi c ati o ns  s u b mitt e d f ull y s atisf y 
t h e r e q uir e m e nts of t his co n diti o n pri or t o t h e r el e a s e of t h e C o n str u cti o n C ertifi c at e.  

 

( R e as o n: T o e ns ur e t h e a m e nit y of t h e a dj oi ni n g pr o p erti es .) 
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D E SI G N  E X C E L L E N C E P A N E L  
 
A r ef err al of t h e s u bj e ct  a p pli c ati o n t o C o u n cil’s D e si g n E x c ell e n c e P a n el is n ot c o nsi d er e d n e c ess ar y  
b e c a us e  t h e pro p os e d m o difi c ati o n s  w o ul d n ot si g ni fic a ntl y  c h a n g e t h e o v er al l d esi g n , a p p e ar a n c e  
a n d b uil di n g  h ei g ht of t h e a p pr o v e d d e v el o p m e nt.  F urt h er m or e, t h e pr o p os al w o ul d n ot c h a n g e  
t h e o v er all l e ve l of c o m plia n c e wit h  S E P P 6 5 a n d t h e A p art m e nt D esi g n G ui d e  (A D G ) a s d et ail e d 
l at er i n t hi s r e p ort.  
 
S U B MI S SI O N S  
 
T h e o w n ers of a dj oi ni n g pr o p erti es a n d t h e Bri g h t mor e Pr e ci n ct  w er e n otifi e d b et w e e n 2 a n d 1 6 
D e c e m b er 2 0 2 2.  T h e n otifi c ati o n of t h e a p pli c a ti o n h as attr a ct e d o n e ( 1) s u b mis si o n r aisi n g c o n c e rns 
a b o ut t h e a d v ers e  n ois e i m p a ct s fr o m t h e e xt e n d e d r o of pl a nt ar e a  a n d r e q u est e d t h e s u b mis si o n of a 
f urt h er a c o u sti c a s s e s s m e nt .  T h e s u b mitt er als o r ais e d c o n c er ns a b o ut t h e a p p e ar a n c e of t h e r o of pl a nt 
ar e a a s s e e n fr o m  a hi g h -ris e a p art m e nt b uil di n g  t o t h e n orth.  
 
T h e is s u es r ais e d i n t h e s u b mis si o n s ar e t o b e a d dr es s e d l at er i n t hi s r e p ort. T h e ori gi n al s u b mis si o n s 
m a y b e vi e w e d b y w a y of D A tr a c ki n g o n C o u n cil’ s w e bsit e  htt ps:// w w w.
n ort hs y d n e y. ns w. g o v. a u/ B uil di n g _ D e v el o p m e nt / C urr e nt _ D A s  a n d ar e a v ail a bl e f or r e vi e w b y N S L P P 
m e m b ers.  

 
C O N SI D E R A TI O N  
 
C o u n cil is r e q uir e d t o a s s es s t h e s4. 5 5  a p pli c a ti o n u n d er t h e E P A A c t 1 9 7 9 ( As a m e n d e d)  h a vi n g 
r e g ar d t o t h e f oll o wi n g matt er s : 
 
S e cti o n 4. 5 5 ( 2)  
 

(a)  it i s s ati sfi e d t h at t h e d e v el o p me nt t o w hi c h t h e c o n s e nt a s m o difi e d r el a te s i s 
s u b st a nti all y t h e s a m e d e v el o p m e nt a s t h e d e v el o p m e nt f or w hi c h c o n s e n t w a s 
ori gi n all y gr a n te d a n d b ef or e t h at c o n s e nt a s ori gi n all y gr a nt e d w a s m o difi e d (i f 
at  all) , a n d 

( b) it ha s c o n s ult e d wit h t h e r el e v a nt  Mi ni st er,  p u bli c a ut h orit y or a p pr o v al b o d y 
( withi n t h e m e a ni n g of Di vi si o n 4. 8) i n r e s p e ct of a c o n diti o n i m p o s e d a s a 
r e q uir e m e nt of a c o n c urr e n c e t o t h e c o n s e nt or i n a c c or d a n c e wit h t h e  g e n er al 
t erm s of  a n a p pr o v al pr o p o s e d t o b e gr a nt e d b y t h e a p pr o v al b o d y a n d t h at 
Mi ni st er, a ut h orit y or b o d y h a s n ot, wit hi n 2 1 d a y s a ft er b ei n g c o n s ult e d, o bj e ct e d 
t o t h e m o difi c ati o n of t h at c o n s e nt, a n d  

( c) it h a s n otifi e d t h e a p pli c ati o n i n a c c or d a n ce wit h —  
(i) t h e re g ul a ti o n s, if t h e r e g ul ati o n s s o r e q uir e, or  
(ii) a d e v el o p m e nt c o ntr ol pl a n, if t h e c o n se nt a ut h orit y is a c o u n cil t h at h a s 

m a d e a d e v el o p m e nt c o ntr ol pl a n t h at r e q uir e s t h e n otifi c ati o n  or 
a d v ertisi n g of a p pli c ati o n s f or m o difi c ati o n of  a d e v el o p m e nt c o n s e nt , 
a n d  

( d)  it h a s c o n si d er e d a n y s u b mi s si o n s m a d e c o n c er ni n g t h e pr o p o s e d m o difi c ati o n 
wit hi n  t h e p eri o d pr e s cri b ed b y t h e r e g ul ati o n s or pr o vi d e d b y t h e d e v el o p m e nt 
c o ntr ol pl a n, a s  t h e c a s e m a y b e. 

 
C o m m e nt s ar e pr o vi d e d o n t h e a b o v e  m att er s i n s e ct i o n 4. 5 5 ( 2) a s f oll o w s:  
 

https://www.northsydney.nsw.gov.au/Building_Development/Current_DAs
https://www.northsydney.nsw.gov.au/Building_Development/Current_DAs
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( a) it i s s ati sfi e d t h at t h e d e v el o pm e nt t o w h i c h t h e c o n s e nt a s mo difi e d r el at e s i s 
s u b st a nti al l y t h e s a m e d e v el o p m e nt a s t h e d e v el o p m e nt f or w hi c h c o n s e nt w a s 
ori g i n all y gr a nt e d a n d b ef or e t h at c on s e nt a s ori gi n all y  gr a nt e d w a s m o d ifi e d (if 
at a ll), a n d 

 
T h e a p pli c ati o n  i n v ol v e s a n  e xt e nsi o n  of t h e r o oft o p pl a nt ar e a  a n d t h e a d diti o n of v e ntil ati o n 
l o u vr e s o n t h e n ort h er n a n d  s o ut h er n el e v ati o ns .  T h e pr o p o s e d m o di fi c ati o ns w o ul d n ot 
si g nifi c a ntl y  c h a n g e t h e o v er all  b uil di n g h ei g ht  a n d  t h e us e of  th e  a p pr o v e d d e v e l o p m e nt. 
C o ns e q u e ntl y, t h e pr o p o s al , a s a m e n d e d b y c o n diti o n of c o ns e nt,  is c o n si d er e d to  b e 
“ s u b st a nti all y t h e s a m e ” .  

 
( b) it h a s c o n s ult e d wit h t h e r el e v a nt Mi ni st er, p u b li c a ut h orit y or a p pr o v al b o d y 

( wit hi n t h e m e a ni n g of Di vi si o n 4. 8) i n r e s p e ct of a c o n diti o n i m p o s e d a s a 
r e q uir e m e nt of a  c o n c u rr e n c e t o t h e c o n s ent or i n a c c or d a n c e wit h t he  g e n er al 
t erm s of a n a p pr o v al  pr o p o s e d t o b e gr a nt e d b y t h e a p pr o v a l b o d y a n d t hat 
Mi ni st er, a ut h orit y or b o d y h a s n ot , wit hi n 2 1 d a y s aft er b ei n g c o n s ult e d, o bj e ct e d 
t o t h e m o difi c ati o n of t h at c o n s e n t, a n d  

 
T h e  pr o p os al di d n ot r e q uir e a n y r ef err al t o  a n ot h er  p u bli c a ut h orit y.  

 
( c) W h e t h er t h e a p pli c ati o n h a s b e e n n otifi e d  a n d , if s o, w er e t h er e a n y s u b mi ssi o n s  
 
T h e o w n ers  of a dj oi ni n g pr o p erti es a n d t h e Bri g ht m or e Pr e ci n ct  w er e n otifi e d b et w e e n 2 a n d 
1 6 D e c e m b er 2 0 2 2 . T he n o tifi c ati o n h a s attr a ct e d o n e ( 1) s u b mis si o n .  T h e c o n c er ns r ais e d i n 
t h e s u b mis si o n will b e a d dr e sse d l at er i n t hi s r e p ort.  

 
P ur s u a nt to s e cti o n 4. 5 5 ( 3) i n t h e E P A A C T 1 9 7 9 ( a s a m e n d e d ) C o u n cil m ust  als o c o ns i d er t h e 
m att ers t h at ne e d t o b e  a d dr e ss e d u n d er s e cti o n 4 .1 5  (E v al u ati o n) a n d t h e r e a s o n s f or t h e  ori gi n al 
a p pr o v a l t h at ar e c onsi d er e d l at er i n thi s r e p ort .  

 
M A T T E R S F O R C O N SI D E R A TI O N U N D E R S E C TI O N 4. 1 5 ( E v al u ati o n)  
 
S E P P ( Bi o di v er sit y a n d C o n s er v ati o n) 2 0 2 1  
 
C h a pt er 6  - W at er  C at c h m e nt   
 
H a vi n g r e g ar d t o t h e S E P P ( Bi o di v er sit y a n d C o ns er v ati o n) 2 0 2 1  wit h r es p e ct t o t h e S y d n e y H ar b o ur 
C at c h m e nt  a n d t h e S y d n e y H ar b o ur F or es h or e s a n d W at er w a y s Ar e a  D C P 2 0 0 5, t h e pr o p os e d 
d e v el o p m e nt is n ot c o n si d er e d t o b e d etri m e nt al t o t h e H ar b o ur a n d will n ot u n d ul y i m p o s e u p o n 
t h e c h ar a ct er of t h e f or e s h or e.  
 
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o ns  w o ul d h a v e n o a d v er s e  i mp a ct s o n vi e w s fr o m t h e w at er w a y  a n d t h e 
bi o di v ersit y  of t h e f or es h or e / w at er w a ys . A s s u c h, t h e d e v el o p m e nt is a c c e pt a bl e h a vi n g r e g ar d t o 
t h e pr o vi si o n s c o nt ai n e d wit hi n t h e S E P P ( Bi o di v er sit y a n d C o n s er v ati o n) 2 0 2 1  a n d t h e S y d n e y 
H ar b o ur F or e s h or es a n d W a ter w a y s D C P 2 0 0 5.  
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S E P P ( R e sili e n c e a n d H a z ar d s) 2 0 2 1   
 
T h e pr o visi o ns of S E P P ( R e sili e n c e a n d H a z ar ds) 2 0 2 1 r e q uir e C o u n cil t o c o nsi d er t h e li k eli h o o d t h at 
t h e sit e i s c o nt a mi n at e d a n d t o a d dr es s m et h o ds n e c e ss ar y t o r e m e di at e t h e sit e. T h e s u bj e ct sit e 
h a s  pr e vi o usl y b e e n u s e d f or p ur p os es t h at ar e u nli k el y t o c o nt ai n a n y c o nt a mi n a nt s.  T h er ef or e, 
t h e sit e is c o n si d er e d s uit a bl e f or t h e c o nti n u e d  r esi d e nti al us e a n d t h e r e q uir e m e nt s of t h e S E P P 
h a v e b e e n s ati sf a ct oril y a d dr es s e d.  
 
S E P P  ( B uildi n g S u st ai n a b ilit y I n d e x: B A SI X) 2 0 0 4 
 
T h e a p pli c a nt h a s s u b mitt e d  a  r e vis e d B A SI X C ertifi c at e ( 1 1 3 6 4 2 0 M _ 0 7 ) t o d e m o nstr at e c o m pli a n c e 
wit h t h e r el e v a nt e n er g y  effi ci e n c y /b uil di n g s ust ai n a bilit y r e q uir e m e nt s.  It i s r e c o m m e n d e d t h at 
C o n diti o n  C 4 0  ( BA SI X C erti fi c at e) b e m o difi e d t o i n c or p or at e t h e r ef er e n c e t o t h e r e vis e d  B A SI X 
C ertifi c at e.   
 
S E P P 6 5 –  D e s i g n Q u alit y of Re si d e nti al A p art m e nt D e v el o p m e nt  
 
St a t e E nvir o n m e nt al Pl a n ni n g P oli c y N o.  6 5 ai m s t o i m pr o v e t h e d e si g n q u alit y of r esi d e nti al f l at 
b uil di n gs i n N e w S o u t h W al es.  T h e pr i m ar y d e si g n pri n ci pl es i n t h e S E P P ar e dis c us s e d a s f oll o ws:  
 
Pri n ci pl e s 1  a n d 2 : C o nte xt , B uilt F or m a n d S c al e 
 
T h e s u bj e c t site is  l o c at e d wit hi n a R 4 (Hi g h D e nsit y  R esi d e nti al ) z o n e a n d t h e pr o p os al f or a 
r e si d ent i al fl at b uil di n g d e v e l op m e nt w o ul d g e n er all y b e s uit a bl e f or t h e sit e c o nt e xt a n d b e 
c o m p ati bl e wit h  t h e d e si r a bl e f ut ur e c h ar a ct er f or d e v el o p m e nt wit h N e utr al B a y T o w n C e ntr e . 
 
G e n er all y , th e pr o p os e d m o difi c ati o ns w o ul d n ot c h a n g e t h e a p pr o v e d f o ur st or e y buil di n g  i n t erms 
of  o v er all d esi g n , f or m a n d a pp e ar a n c e .   T h e pr o p os a l w o ul d b e g e n er all y c o nsi st e nt wi t h t h e 
a p art m e nt  d e v el o p m e nt  wit hi n t h e  R 4 ( Hi g h D e n sit y R esi d e nti al ) z o n e wit h a h ei g ht li mit o f 1 2 m.     
 
Pri n ci pl e 3 : D e nsi t y 
 
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o ns w o ul d n ot c h a n g e t h e n u m b er of  a p art m e nt s a n d u nit m i x wit hi n t h e  
a p pr o v e d d e v el o p m e nt .   
 
Pri n ci p l e 4: S u st ai n a bil it y 
 
T h e pr o p o s e d m o di fi c ati o ns w o ul d i n v ol v e a n e xt e n si o n of t h e r o oft o p pl a nt ar e a  a n d  i nst all ati o n of 
v e ntil ati o n  l o u vr e s o n t h e n ort h er n  a n d s o ut h er n  e le v ati o n s .  T h e a p pli c a nt h a s s u b mi tt e d a n 
u p d at e d B A SI X C ertifi c at e t o d e m o nstr at e c o m pli a n c e wit h t h e r el e v a nt e n e r g y effi cie n c y 
r e q uir e m e nt s. 
 
Pri n ci pl e 5 : L a n d s c a p e 
 
T h e pr o p os e d  m o difi c at i o ns d o n ot i n v ol v e c h a n g e s t o t h e l a n ds c a pi ng tr e at m e nt s a s o rigi n al l y 
a p pr o v e d.   



R e p ort of  R o bi n Ts e, S e ni or Ass ess m e nt Offi c er  P a g e 1 2  
R e:  3 4 Gr o s v e n or Str e et, N e utr al B a y  
 

 

Pri n ci pl e 6 : A m e nit y 
 
T h e p r o p ose d m o dif i c ati o ns w o uld n ot a ff e ct t h e o v er all l e v el of c o m pli a n c e wit h t h e A D G.  As 
i n di c at e d e arli er i n t his r e p ort, a c o n diti o n is r e c o m m e n d e d r e q uiri n g a n a c o u sti c r e vi e w f or t h e 
pr o p o s e d r o oft o p pl a nt ar e a e xt e n si o n t o e ns ur e t h at c o m pli a n c e wit h t h e r el e v a nt n oi s e 
r e q uir e m e nts a n d t o pr ot e ct t h e a m e nit y of t h e a dj oi ni n g pr o p erti es  ( C on diti o n C 4 6 ). 
 
Pri n ci pl e 7:  S af et y  
 
T h e pr o p o s e d m o difi c at i o ns w oul d n ot a ff e ct t h e o v er all l e v el of s af et y a n d s e c ur it y of t h e a p pr o v e d 
d e v el o p m e nt .   
 
Pri n ci pl e 8 : H o u si n g  Di v er sit y a n d S o ci al Di m e n si o n s  
 
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o ns w o ul d n ot off e n d t his pri n ci pl e gi v e n t h at t h er e w o ul d b e n o c h a n g e  t o 
t h e n u m b e r a n d si z e  of a p art m e nt s  a n d t h e o v er all a m e nit y of  t h es e a p ar t m e nts a s pr e vi o usl y  
a p pr o v e d.  
 
 
Pr i n ci pl e 9: A e st heti c s  
 
T h e pr o p os e d m o di fi c ati o ns w o ul d n ot c h a n g e  t h e o v er all a p p e ar a n c e a n d t h e a est h eti c q u alit y  of  
t h e a p pr o v e d a p art m e nt d e v el o p m e nt.   
 
I n a d diti o n, th e a p pli c a nt h a s pr o vi d e d d e si g n d et ail s f or t h e pr o p os e d s cr e e n s f or t h e r o oft o p pl a nt 
ar e a.  T h e 1 . 4 5 m hi g h al u mi n u m  s cr e e n  w o ul d b e i nst all e d al o n g t h e p eri m et er  of t h e r o oft o p pl a nt 
ar e a a n d w o ul d m at c h t h e h ei g ht of t h e a dj a c e nt lift o v err u n at R L 9 3. 0 0 .  Th e  s cr e e ns w o ul d h a v e a 
p o w d er  c o a t e d fi nis h wit h a li g ht gr e y c ol o ur t o m at c h t h at o n t h e lift  o v err u n .   
 
T h e pr o p o sal is c o nsi d er e d a c c e pt a bl e s u b j e ct t o a c o n diti o n  s p e cif yi n g t h e d e si g n d et ail s f or t h e 
r o oft o p pl a nt ar e a (C o n diti o n C 4 7 ). 
 
It i s c o ncl u d e d t h at t h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s  a r e fo u n d t o b e g e n er all y c o n si st e nt w it h t h e k e y 
S E P P 6 5 d e si g n pri n ci pl e s a n d t h er ef or e i s s u p p ort e d . 

 
A P A R T M E N T D E SI G N G UI D E ( A D G)  
 
As i n di c at e d e arli er i n t hi s r e p ort, t h e pr o p o s e d  m o difi c ati o ns  w o ul d n ot a ff e ct t h e o v er all l e v el of 
c o m pli a n c e of t h e a p pr o v e d d e v el o p m e nt wit h t h e A D G . T h er e w o ul d b e n o m at eri a l c h a n g e t o t h e 
o v er all d esi g n, b ul k a n d s c al e , u nit mi x a n d t h e i nt er n al a m e nit y of t h e a p pr o v e d r esi d e nti al fl at 
b uil di n g.  T h e i n st all ati o n of v e ntil ati o n  l o u vr e s w o ul d e ns ur e g o o d i nt er n al a m e nit y for t h e u nit s 
wit hi n  t h e a p pr o v e d a p art m e nt b uil di n g.  
 
T h e  pr o p o s al is c o nsi d er e d g e n er all y s ati sf a ct or y h a vi n g r e g ar d t o t h e d esi g n crit eri a s p e cifi e d i n t h e 
A D G .  
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N O R T H S Y D N E Y L E P 2 0 1 3  
 
P er m i s si bilit y  
 
T h e l a n d af f e cte d b y t h e pr o p o s al  is z o n e d R 4  (Hi g h  D e n sit y R e si d e nti al ) p ur s u a nt t o t h e N ort h 
S y d n e y L E P  2 0 1 3, a n d d e v el o p m e nt f or t h e p ur p o s e of a r esi d e nti al fl at b uil di n g  is p er missi bl e i n t h e 
z o n e wit h t h e c ons e n t of C o u n cil.   
 
Z o n e  O bj e cti v e s  
 
T h e o bj e cti v es of t h e R 4 ( Hi g h D e nsit y R e si d e nti al) z o n e  ar e e x pr e ss e d a s f oll o w s:  

 

•  T o pr o v i d e f or t h e h o usi n g n e e d s of t h e c o m m u n it y wit hi n a hi g h d e nsit y r esi d e nti al 
e n vir o n m e nt.  

•  T o pr o vi d e a v ari et y of h o usi n g  t y p es wit hi n a hi g h d e n sit y r esi d e n ti al e n vir o n m e nt. 

•  T o e n a bl e ot h er l a n d us es t h at pr o vi d e f a cilitie s  or s er vi c es t o m e et t h e d a y t o d a y n e e ds 
of r esi d e nt s . 

•  T o e n c o ur a g e t h e d e v el o p m e nt of sit es f or hi g h d e n sit y h o usi n g if s u c h d e v el o p m e nt 
d o e s n ot c o m pr o mis e t h e a m e nit y of t h e s urr o u n di n g ar e a or t h e n at ur al or  c ult ur al 
h erit a g e of  t h e ar e a. 

•  T o e ns ur e  t hat a r e as o n a bl y hi g h l e v e l of r esi d e nti al a m e nit y i s a c hi e v e d a n d 
m ai nt ai n e d.  

 
T h e pr o p os e d m o difi c ati o n s t o t he a p pr o v e d  a p art m e nt  d e v el o p m e nt is g e n er a ll y c onsi st e nt wit h 
t h e a b o v e o bj e cti v e s of t h e R 4( Hi g h D e n sit y R esi d e nti al) z o n e s u bj e ct  t o c o n diti o ns  a s d et ail e d 
t hr ou g h o ut t hi s r e p ort.  

 
Pri n ci p al D e v el o p m e nt St a n d ar d s  
 

 
Pri n ci p al D e v el o p m e nt St a n d ar d s –  N ort h S y d n e y L o c al E n vir o n m e nt al Pl a n 2 0 1 3  

 
Sit e Ar e a –  8 3 9. 3 m²  
 

A p pr o v e d  Pr o p o s e d  C o ntr ol  C o m pli e s  

Cl a us e 4. 3 –  H ei g h t s of B uil di n g 1 4 .5 0 m  
(i n p ar t) 

 

1 4. 5 0 m  
(i n p art) 

1 2 m  N O  
 

 
B uil di n g H ei g ht s  
 
Cl a us e 4. 3( 2) of t h e L E P 2 0 1 3 a n d t h e L E P b uil di n g h ei g ht m a p s p e cif y a m a xi m u m b uil di n g h ei g ht of 
1 2 m f or t h e  s u bj e ct sit e.  T h e n e w b u il di n g el e m e nt s i n br e a c h of t h e L E P b u il di n g h ei g ht li mit r el at e 
t o t he pl a nt e n c l os ur e o n t h e r o of  of t h e pr o p os e d r esi de nti al fl at  b uil di n g.    
 
T h e m a xi m u m b uil di n g h ei g ht  br e a c h w o ul d b e 2. 5 0 m f or t h e  t o p n o rt h-e a st er n c or n er of t h e lift 
o v err u n . T h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d a n d t h e pr o p os e d n o n -c o m pl yi n g b uil di n g el e m e n t s ar e s h o w n 
a b o v e t h e 1 2 m b uil di n g h ei g ht bl a n k et i n Fi g ur e  7  b el o w.   
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Fi g ur e 7 : Pr o p o s e d D e v el o p m e nt a n d t h e L E P M a xi m u m B uil di n g H ei g ht  

 
I n a c c or d a nc e wit h  t he fi n di n gs b y J u sti c e Ll o y d  i n G a n n & A n or v S ut h erl a n d S hir e C o u n cil [ 2 0 0 8] 
N S W L E C 1 5 7 , th e  m o difi c ati o n of a d e v el o p m e nt c o ns e nt p urs u a nt t o S e cti o n 4. 5 5 (f or m erl y S e cti o n 
9 6) w hi c h r e s ult s i n a n e w or m o difi e d v ari ati o n t o a d e v el o p m e nt st a n d a r d, d oe s n ot r e q uir e t h e 
s u b mis si o n o f a n o bj e cti o n p ur s u a nt t o S E P P 1 or a r e q u est f or v ari ati o n to t h e D e v el o p m e nt 
St a n d ar d u n d er Cl a us e 4. 6 of t h e L E P .  I n t his r e g ar d, r ef er e n c e is m a d e t o t h e pr o visi o ns of S 4. 5 5 (4 ) 
of t h e A ct w hi c h disti n g ui s h es b et w e e n t h e  m o d ifi c ati o n of a d e v el o p m e nt c o ns e nt p ur s u a nt t o 
S 4. 5 5 a n d t h e gr a nti n g of d e v el o p m e nt c o ns e nt .  
 
N e v ert h el es s , c o n si d er ati o n h a s b e e n gi v e n t o th e o bj e cti v es of t h e L E P b uil di n g h ei g ht c o ntr ol  a n d 
t h e e n vir o n m e nt al gr o u n ds j u stif yi n g t h e pr o p os e d b uil di n g  h e i g ht v ari ati o n a s a m e a s ur e  of t h e 
p erf or m a n c e of t h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s . T h e s e m att ers h a v e b e e n c o nsi d e r e d b el o w:  
 

( 1)( a) T o pr o m ot e d e v el o p m e nt t h at c o nf or m s t o a n d r efl e ct s n at ur al l a n df or m s, b y 
st e p pi n g d e v el o p m e nt o n sl o pi n g l a n d t o f oll o w t h e n at ur al gr a di e nt –  T h e pr o p o s e d 
m o difi c ati o n s w o ul d n ot c h a n g e t h e o v er all  l a n df or m w it hi n t he s u bj e ct sit e .  T h e   pr o p os al 
w o ul d  m ai nt ai n t h e d e si g n i nt e grit y of  t h e a p pr o v e d st e p p e d b uilt f or m  f oll o wi n g t h e 
sl o pi n g  l a n df or m of t h e s u bj e ct sit e. 
 
( 1)( b) T o pr o m ot e t h e r et e nti o n a n d, if a p pr o pri at e, s h ari n g of e xi sti n g vi e w s   
( 1)(c ) T o m ai nt ai n s ol ar a c c e s s t o e xi sti n g d w elli n g s , p u bli c r e s er v e s a n d str e et s, a n d t o  
pr o m ot e s ol ar a c c e ss t o f ut ur e d e v el o p m e nt  

 
It is c o n si d er e d t h at th e pr o p os e d m o difi c ati o ns w o ul d h a v e n o m at eri al  i m p a ct s o n 
si g nifi c a nt vi e w s a s s e e n fr o m t h e p u bli c d o m a i n a n d t h e surr o u n di n g pr o p erti es b e c a us e 
t h e l o c ati o n of t h e m o difi e d str u ct ur e s w o ul d h a v e a n e a st erl y l o c ati o n a w a y fr o m t h e 
si g nifi c a nt  vi e w s o n t h e w e st er n si d e of t h e s u bj e ct  sit e a s s e e n fr o m t h e a dj oi ni n g 
r e si de nti al pr o p erti e s t o t h e s o ut h a n d  w est .   

Pl a nt e n cl o s ur e  
( m a x h ei g ht 1 4.5 0 m)  

1 2 m  
H ei g h t 
Bl a n k et  
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F urt h er m or e, t h e m o difi e d s tr u ct ur e s w o ul d b e l o c at e d a w a y fr o m t h e a dj oi ni n g pr o p erti es 
t o t h e s o ut h r es ulti n g i n n o m at eri al s h a d o wi n g i m p a cts . 
 
( 1)( d) T o m ai nt ai n pri v a c y f or r e si d e nt s of e xi sti n g d w elli n g a n d t o pr o m ot e pri v a c y f or 
r e si d e nt s of n e w b uil di n g s  –  T h e pr o p o s e d r o oft o p pl a nt ar e a e xt e n si o n is u nl i kel y t o c a us e 
n ois e n ui s a n c e f or t h e a dj oi ni n g  pr o p erti e s  gi v e n t h e mi ni m u m s e p ar ati o n  o f 1 7 m b et w e e n  
t h e pr o p os e d e n cl os ur e  a n d t h e n e ares t b uil di n g t o t h e n ort h.  F urth er m or e , a c o n diti o n is 
r e co m m e n d e d r e quiri n g  a n a c o usti c r e v i e w of  t h e pl a nt ar e a t o e ns ur e t h e a m e nit y of t h e 
s urr o u n di n g pr o p erti es  (C o n diti o n C 4 6 ). 
 
( 1)( e)  T o e n s ur e c o m p ati bilit y b et w e e n d e v el o p m e nt, p arti c ul arl y at z o n e b o u n d ari e s  
( 1)(f)  T o e n c o u r a g e a n a p pr o pri at e s c al e a n d d e n s it y of d e v el o p m e nt t h at i s i n 
a c c or d a n c e wit h, a n d pr o m ot e s t h e c h ar a ct er of t h e ar e a  

 
It is c o nsi d er e d t h at t h e m o di fi e d b uil di n g el e m e nt s a b o v e t h e L E P b uil di n g h ei g ht li mit 
w o ul d  h a v e n o m at eri al  i m p a cts o n n ei g h b o uri n g pr o p er ti e s a n d t h e l o c alit y i n t er ms of t h e 
b uilt f or ms wit hi n t h e l o c alit y a n d t h e  a m e nit y of t h e s urr o u n di n g pr o p erti es  s u bj e ct t o t h e 
i m p o siti o n of c o n diti o ns  r e q uiri n g a n a c o usti c r e v i e w f or t h e pl a nt ar e a t o e n s ur e t h e 
a m e nit y of t h e s urr o u n di n g pr o p erti e s  (C o n diti o n C 4 6 ).   
 
T h er e a r e s uffi ci e nt e n vir o n m e nt al pl a n ni n g gr o u n ds t o justif y t h e m o difi c at i o n s, a s 
a m e n d e d  b y c o n diti o ns of c o ns e nt , t o t he v ari ati o n t o t h e b uil di n g h ei g ht c o ntr ol. 

 
E art h w or k s  

 
T h e pr o p os e d m o difi c ati o ns d o n ot i n v ol v e a d diti o n al e art h w or k s . 
 
N O R T H S Y D N E Y D E V E L O P M E N T C O N T R O L  P L A N 2 0 1 3  
 
T h e pr o p os al h a s b e e n  a s s es s m e nt  u n d er t h e f ol l o win g h e a di n g wit hi n N S D C P 2 0 1 3:  
 
 
D E V E L O P M E N T C O N T R O L P L A N 2 0 1 3 –  P art B S e cti o n 1 - R e si d e nti al D e v el o p m e nt  
 
 c o m pli e s  C o m m e nt s  

1. 2  S o ci al A m e nit y  

1. 2. 1  P o p ul ati o n Mi x  
1. 2. 2  M ai nt a i ni n g 
 R e si d e nt i al 
 A c c o m m o d ati o n  
1. 2. 3  Aff or d a b l e H o u si n g 
1. 2. 4  S e ni or H o u si n g  
 

N o c h a n g e  T h e pr o p o s e d  m o difi c ati o n s w o ul d n ot c h a n g e t h e p o p ul ati o n mi x  
a n d t h e s u p pl y of h o usi n g wit hi n  t h e lo c alit y.  

1. 3  E n vi r o n m e nt al Crit eri a 
1. 3. 1  T o p o gr a p h y  Y es  

 
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s w o ul d n ot c h a n g e t h e o v e r all 
l a n df or m w it hi n t h e s u bj e ct sit e .  T h e a p pr o v e d st e p p e d b ui lt 
f or m w o ul d b e m ai n t ai n e d. 
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1. 3. 6  Vi e w s  
1. 3 . 7  S ol ar A c c e s s  

Y es  As m e nti o n e d e arli er i n t his r e p ort, th e pr o p os e d m o difi c ati o n s 
w o ul d h a v e n o m at eri al  i m p a cts o n si g nifi c a nt vi e ws as s e e n fr o m 
t h e p u bli c d o m ai n a n d t h e s urr o u n di n g pr o p erti es b e c a u s e t h e 
l o c ati o n of t h e m o difi e d str u ct ur e s w o ul d h a v e a n e ast erl y 
l o c ati o n a w a y fr o m t h e si g nifi c a nt  vi e w s o n t h e w est er n si d e of 
t h e s u bj e ct  sit e a s s e e n  fr o m t h e a dj oi ni n g r esi de nti al pr o p erti es 
to t h e  s o ut h a n d  w est .   
 
F urt h er m or e, t h e m o difi e d s tr u ct ur es w o ul d b e l o c at e d a w a y 
fr o m t h e a dj oi ni n g pr o p erti es t o t h e s o ut h r es ulti n g i n n o m at eri al 
s h a d o wi n g i m p a ct s . 
 

1. 3. 8  A c o u sti c Pri v a c y  
1 .3 .1 0  Vi s u al  Pri v a c y  
 

 

Y es  
 

T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s  t o th e r o of pl a nt  ar e a a n d t h e 
a d di ti o n s of v e ntil ati o n l o u vr es  w o u l d h a v e n o si g nifi c a nt i m p a cts 
o n t h e si z e a n d l o c ati o n s of o p e ni n g s a n d / o r t h e a p pr o v e d 
str u ct ur es as w e ll as t h e o v er all r el ati o n s hi p a n d b uil di n g 
s e p ar ati o n b et w e e n t h e s u bj e ct a p art m e nt d e v el o p m e nt a n d t h e  
s urr o u n di n g b uil di n gs.    
 
I n a d diti o n, t h e pr o p o s e d pl a nt e n cl os ur e  o n t h e r o of l e v el is 
u nli k el y t o c a u s e n ois e n ui s a nc e f or t h e a dj oi ni n g  pr o p erti es  gi v e n 
t h e mi ni m u m s e p ar ati o n  o f 1 7 m b et w e e n  t he pr o p os e d e n cl os ur e  
a n d t h e n e ares t b uildi n g t o t h e n ort h . 
 
F urt h er m or e , a c o n diti o n is r e co m m e n d e d r e q uiri n g a n a c o u sti c 
r e vi e w f or t h e pl a nt ar e a t o e n s ur e t h e a m e nit y of t h e 
s urr o u n di n g pr o p erti es  (C o n diti o n C 4 6 ). 
 

1. 4  Q u alit y b uilt f or m  
1. 4. 1  C o nt e xt  Y es  T h e pr o p o s e d  m o difi c ati o n s , as a m e n d e d b y c o n diti o n s  as 

d et a il e d i n t his r e p ort, w o ul d g e n er all y r et ai n  t h e f o ur st or e y 
s t e p p e d b uilt f or m of t h e a p art m e nt  b uil di n g  as a p pr o v e d i n t h e 
ori gi n al D A.  
 

1. 4. 6  S et b a c k s  
 
 
 
 

Y es  
 
 
 
 
 
 

Fr o nt B o u n d ar y  ( Gro s v e n or Str e et)  : 
 
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s t o t h e r o of t o p pl a nt ar e a w o ul d  n ot 
c h a n g e t h e o v er all b uil di n g s et b a c k fr o m t h e fr o n t ( Gr o s v e n or 
Str e et) b o u n d ar y . 
 
Si d e B o u n d ar i es : 
 
E a s t er n (Y o u n g Str e et)  & W e st er n ( Y o u n g  L a n e)  
 
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s c o m pl y  wit h  D C P mi ni m u m s i d e 
pr o p ert y b o u n d ar y  s et b a c k r e q ui r e m e nt a n d t h e b uil di n g h ei g ht 
pl a n e  ( B H P) f or t he e a st er n ( Y o u n g Str e et)  a n d w est er n ( Y o u n g 
L a n e) pr o p ert y  b o u n d ar i es.  
 
R e ar B o u n d a r y (N ort h er n) : 
  
T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s c o m pl y  wit h  t h e b uil d i n g h ei g ht 
pl a n e  ( B H P) f or t h e r e ar ( n orth er n)  pr o p ert y b o u n d ar y.  
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1. 4. 7  F or m M a s si n g S c al e  
1. 4. 8  B uilt F or m C h ar a ct er  

Y es  
 

T h e pr o p o s e d r o oft o p pl a nt ar e a e xt e n si o n  w o ul d n ot b e  hi g h l y 
visi bl e  fr o m t h e p u bli c d o m ai n a n d t he s urr o u n di n g pr o p ert i es.  
T h e h ei g ht of t h e pr o p o s e d pl a nt e n cl os ur e al s o m at c h e s t h at of 
t h e lift o v err u n.  T h e b ul k a n d s c al e of t h e pl a nt e n cl os ur e is 
t h er ef or e c o n si d er e d ac c e pt a bl e.  
  
T h e a d diti o n of v e nti l ati o n l o u vr es o n t h e n ort h er n a n d s o ut h er n 
el e v ati o n s w o ul d h a v e n o m at eri a l c h a n g e t o t h e b uilt f or m 
c h ar a ct er of t h e b uil di n g  n or its  a p p e ar a n c e i n t h e str e ets c a pe  
d u e t o t h e mi n or n at ur e of t h is a s p e ct of t h e pr o p o s al . 
 

1. 4. 1 2  M at eri a l s Y e s  
( vi a 

c o n diti o n)  

T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s  d o n ot i n v ol v e f urt h er c h a n g e s t o th e 
m at e ri als, c ol o urs a n d fi nis h es as a p pr o v e d i n  t h e ori gi n al D A 
ot h er t h a n t h e pr o p o s e d  s cr e e ni n g f or t h e e xt e n d e d r o oft o p pl a nt 
ar e a.  
 
As i n di c at e d e arli er  i n t his r e p ort, th e a p pli c a nt h as pr o vi d e d 
d esi g n d et ails f or t h e pr o p o s e d s cr e e n s f or t h e r o oft o p pl a nt  ar e a. 
T h e 1 . 4 5 m hi g h al u mi n u m  s cr e e n  w o ul d b e i n st all e d al o n g t h e 
p eri m et er  of t h e r o oft o p pl a nt ar e a a n d w o ul d m at c h t h e h ei g ht 
of t h e a dj a c e nt lift o v err u n at R L 9 3. 0 0 .  Th e  s cr e e n s w o ul d h a v e a 
p o w d er  c o a t e d fi nis h wit h a li g ht gr e y c ol o ur t o m at c h t h at  o f t h e 
lift o v err u n .   
 
T h e pr o p o s al is c o nsi d er e d a c c e pt a bl e s u b j e ct t o a c o n diti o n  
s p e cif yi n g t h e d e sig n d et ails f or t h e r o oft o p pl a nt ar e a ( C on diti o n 
C 4 7 ). 
  

1. 5  Q u alit y Ur b a n E n vir o n m e n t 
1 . 5. 1 Hi g h Q u alit y 

R e si d e nti al 
A c c o m m o d ati o n  

Y es  T h e pr o p o s al  will pr o vi d e a  hi g h l e v el  of r e s i d e nti al a m e nit y f or 
t h e f ut ure o c c u p a nt s of t h e a p art m e nts  as d et ail e d i n t h e A D G 
s e cti o n e arli er i n t his  re p ort.  
 

1. 5 . 4 V e hi cl e A c c e s s a n d 
P ar ki n g  

 

N o c h a n g e  T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s  w o ul d n ot c h a n g e t h e l o c atio n  of  t he 
dri v e w a y off Y o u n g Str e et a n d t h e n u m b er  of p ar ki n g s p a c es 
wit hi n t h e b as e m e nt as ori g i n ally a p pr o v e d.    
 

1. 5. 5  Sit e C o v er a g e  
1. 5. 6  L a n d s c a p e Ar e a  

N o  c h a n g e  
 

T h e pr o p o s e d m o difi c ati o n s w o ul d b e  l o c at e d e ntir el y a b o v e t h e 
gr o u n d l e v el, t h er ef or e t h er e w o ul d  b e n o  f urt h er c h a n g es t o t h e 
sit e c o v e r a g e, u n b uilt u p o n a r e a a n d l a n ds c ap e d a r e a of t h e 
d e v el o p m e nt as pr e vi o u sl y a p pr o v e d.   
 

1. 5. 8  L a n d s c a pi n g  
 

Y es  
 

As  m e nti o n e d  e arli er i n t his r e port, th e pr o p os e d  m o difi c ati o n s 
w o ul d n ot r e s ult i n c h a n g es t o t h e l a n d s c a p e tr e at m e nts as 
pr e vi o u s l y a p pr o v e d wit hi n  t h e s u bj e ct  sit e . 
 

1. 5. 1 0  Pri v at e  a n d 
C o m m u n al  O p e n 
S p a c e  

 

N o c h a n g e  T h e m o difi e d pr o p o s al  w o ul d n ot c h a n g e t h e pr o visi o n of  pri v a t e 
a n d c o m m u n al  o p e n s p a c e s wit hi n t h e d e v el o p m e nt as pr e vi o usl y 
a p pr o v e d . 
 

1. 6 Effi ci e nt U s e of R e s o ur c e s  
E n er g y E ffi ci e n c y Y es  T h e a p pli c a nt h as s u b mitt e d a  r e vis e d B A SI X c ertifi c at e t o 

d e m o n str at e c o m pli es wit h t h e e n er g y effi ci e n c y r e q uir e m e nts.   
C o n diti o n C 4 0  will b e r e vis e d a c c or di n gl y . 
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C H A R A C T E R S T A T E M E N T S –  P A R T C  
 
N ort h Cr e m or n e P l a n ni n g Ar e a  ( W at er s N ei gh b o ur h o o d) –  P art C of N S D C P 2 0 1 3  
 
T h e pr o p os e d m o difi c ati o n s  w o ul d b e g e n er all y c o n sist e nt wit h P art C of N ort h S y d n e y D C P 
2 0 1 3 i n p arti c ul ar S e cti o n 5 o f t h e C h ar a ct er St at e m e nt f or N ort h Cr e m or n e Pl a n nin g  Ar e a a n d 
S e cti o n 5. 3 f or W at er s N ei g h b o ur h o o d.  
 
T h e pr o p os e d r esi d e nti a l fl at b uil di n g w o ul d b e c o m p ati bl e wit h t h e d esir e d m e di u m t o hi g h 
d e n sit y d e v el o p m e nt c h ar a ct er f or t h e n ei g h b o ur h o o d i n S e c ti o n 5. 3. 2 of t h e D C P.  
 
S E C TI O N 7. 1 1 C O N T RI B U TI O N S  P L A N  
 
A S e cti o n  7. 1 1 c o ntri b uti o n h as b e e n l e v i e d wit h r es p e ct t o t h e ori gi n al D A as a  c o n diti o n of 
c o n s e nt ( C o n diti o n C 3 8 ).  Th e s u bj e ct a p pli c ati o n d o e s n ot c h a n g e t h e n u m b er a n d t h e mi x of 
u n it s, t h er efor e  a  m o difi c ati o n t o t h e  S e cti o n 7. 1 1 c o ntri b uti o n  is n o t r eq ui r e d.   
 
R E A S O N S F O R T H E O RI GI N A L A P P R O V A L  

 
S e cti o n 4. 5 5 ( 3) r e q uir es  t h e re a s o n s gi v e n b y t h e c o n s e nt a ut h orit y  f or t h e gr ant i n g of  c o n s e nt 
t o t h e ori g i n al a p pli c ati o n th at  is s o u g ht t o b e m o difi e d.  I n t his c as e, th e r e a s o n s f or gr a nti n g 
c o n s e nt t o t h e  ori gi n al  a p pli c ati o n , ar e s et o ut i n t h e n oti c e of d et er mi n ati o n as n ot e d b el o w .   
 

•  T h e v ari ati o n t o t h e b uil di n g h ei g ht d e v el o p m e nt st a n d ar d is j ustifi a bl e b e c a us e t h e 
b uil di n g el e m e nt s a b o v e t h e L E P m a xi m u m b uil di n g h ei g ht ar e u nli k el y t o h a v e m at eri al 
i m p a ct s o n t h e o v eral l c h ar a ct er of t h e l o c ali t y a n d w o ul d n ot c a us e m at erial  a m e nit y 
i m p a ct s f or t h e a dj oi ni n g pr o p erti es i n t er ms of vi e w  l oss, o v ers h a d o wi n g a n d l oss of 
pri v a c y.  

•  T h e pr o p os e d f o ur st or e y a p art m e nt b uil di n g, as a m e n d e d b y t h e r e c o mm e n d e d 
d ef err e d c o m m e n c e m e nt  c o n di ti o ns, is c o nsi d er e d t o b e a p pr o pri at e i n t er ms  of h ei g ht 
a n d b uilt f or m wit hi n a R 4 ( Hi g h D e nsit y R es i d e nti al) z o n e.   

•  T h e pr o p os al w o ul d n ot r es ult i n u n a c c e pt a bl e i m p a ct s o n t h e a m e nit y of t h e a dj oi ni n g 
pr o p erti es s u bj e ct t o t h e i m p o siti o n of a p pr o p ri ate c o n diti o ns.   

 
It is c o n si d er e d t h at t h e p r o p os e d m o d ifi c ati o ns w o ul d b e c o nsist e nt  wit h t he  a b o v e r eas o ns f or 
a p pr o v al  as d et ail e d b el o w : 
 

•  T h e  pr o p os e d m o difi c ati o n s t o th e b uil di n g el e m e nt s  a b o v e t h e L E P m a xi m u m b uil di n g 
h ei g ht li mit w o ul d  h a v e n o m at eri al i m p a ct s o n t h e  b uilt  f or m of t h e ap pr o v e d 
a p art m e nt b uil di n g , it s vis u al m ass a n d t h e o v e r all c h ar a ct er of t h e l o c alit y  s u bj e ct t o 
t h e a m e n d m e nt s as r e q uir e d b y c o n diti o n s  of c o ns e nt ; a n d  

•  T h e pr o p os e d m o difi c a ti o n s, as a m e n d e d b y c o n diti o n s of c o n s e nt, w o ul d n ot c a u s e 
m at eri a l a m e nit y i m p a ct s f or t h e a dj oi ni n g pr o p erti es i n t e r ms of vi e w l oss, 
o v ers h a d o wi n g a n d l oss of pri v a c y . 
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E N VI R O N M E N T A L A P P R AI S A L   C O N SI D E R E D  
 
1.  St at ut or y C o ntr o ls Y e s  
 
2.  P oli c y C o ntr ols  Y e s  
 
3.  D esi g n  i n r el ati o n t o e xistin g b uil di n g a n d  Y e s  
 n a t ur al e n vi r o nm e nt  
 
4 . L a n d s c a pi n g/ O p e n S p a c e Pr o v isi o n Y e s  
 
5.  Tr affi c g e n e r ati o n a nd C ar p ar ki n g pr o visi o n  N/ A  
 
6.  L o a di n g a n d S er vi ci n g f a ciliti es  N/ A  
 
7.  P h ysi c al r el ati o n s hi p t o a n d i m p a ct u p o n a dj oi ni n g  Y e s  
 d e v el o p m e nt ( Vi e w s,  pri v a c y, o v ers h a d o w i n g, et c.)  
 
8.  Si t e M a n ag e m e n t Iss u es Y e s  
 
9.  All r el e v a nt S 4. 1 5 c o n si d er ati o n s  o f  Y e s  
 E n vir o n m e nt al Pl a n ni n g a n d Ass ess m e nt ( A m e n d m e nt) A ct 1 9 7 9  
 
1 0.  S e cti o n 8 9 L G A 9 3 i n cl u di n g Cl a u s e 1 2 C o n si d er ati o n  Y e s  
 of L o c al G o v er n m e nt ( A p pr o v als ) R e g ul ati o n 1 9 93  
 
P U B LI C IN T E R E S T  
 
T h e  pr o p o s e d m o dif ic at i o n s, as a m e n d e d b y c on diti o n s of c o n s e nt , are  c o nsi d er e d t o b e i n t h e 
p u bli c i nt er est f or t h e r e as o n s st at e d t hr o u g h o ut t his r e p ort.  
 
S U I TA BI L I T Y O F T H E SI T E  
 
T h e pr o p os al w o ul d b e l o c at e d i n  a R 4 ( Hi g h R esi d e nti al D e n sit y) z o n e w h e r e a r esi de nti al  fl at 
b u il din g  is a p er missi bl e f or m of d e v el o p m e n t.  C o n s e q u e ntl y, t h e pr o p os e d m o difi c ati o n s  ar e 
c o n si d er e d t o b e s uit a bl e f or t h e sit e h a vi n g r e g ar d t o t h e  m erit s of t h e pr o p os al  a n d t h e 
i m p ositi o n of a p pr o pri ate m o dif i e d a n d n e w c o n diti o n s r e quiri n g a n a c o u sti c r e vi e w t o e n s ur e 
t h e a m e nit y of t h e a dj oi ni n g pr o p erti es.   
 
S U B MI S SI O N S  
 

T h e o w n ers of a dj oi ni n g pr o p erti es a n d t h e Bri g ht m or e Pr e ci n ct  w er e n otifi e d b et w e e n 9 a n d 
1 6 D e c e m b er  2 0 2 2 . T he n o tifi c ati o n h as attr a ct e d o n e ( 1)  s u b missi o n .  T h e  c o n c er n s r ais e d i n 
t h e s u b missi o n ar e a ddr ess e d b e l o w: 
 

•  N oi s e i m p a ct s ari si n g fr o m t h e r o oft o p pl a nt ar e a e xt e n si o n  

•  R e q u e st f or a f u rt h er a c o u sti c a ss e s s m e n t 
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C o m m e nt:  
 
T h e pr o p os e d r o oft o p pl a nt ar e a e xt e n si o n is u nli k el y t o c a us e n ois e n ui s a n c e f or t h e a dj oi ni n g  
pr o p erti es  gi v e n t h e s u bst a nti al  s e p ar ati o n  (1 7 m ) b et w e e n  t h e pr o p os e d e n cl os ur e  a n d t h e n e ares t 
b uil di n g t o t h e n ort h .   
 
N ot wit h st a n di n g t his , t h e a p pli c ati o n  w a s r ef err e d t o C o u n cil ’s T e a m L e a d er E n vir o n m e nt al H e alt h  
w h o r e c o m m e n d e d a c o n diti o n r e q uiri n g a n a c o u sti c r e v i e w f or t h e pl a nt ar e a t o e n s ur e t h e 
a m e nit y of t h e s urr o u n di n g pr o p erti e s  (C o n diti o n C 4 6 ). 
 

•  C o n c er n s a b o ut t h e a p p e ar a n c e of t h e r o of pl a nt ar e a a s s e e n fr o m  a hi g h -ris e a p art m e nt 
b uil di n g t o t h e n ort h . 
 

C o m m e nt:  
 
As i n di c at e d e arli er  i n t hi s r e p ort, th e a p pli c a nt h a s pr o vi d e d d e si g n d et a il s f or t h e pr o p o s e d 
s cr e e n s f or t h e r o oft o p pl a nt are a. T h e 1 . 4 5 m hi g h al u mi n u m  s cr e e n  w o ul d b e i nst all e d al o n g t h e 
p eri m et er  of t h e r o oft o p pl a nt ar e a a n d w o ul d m at c h  t h e h ei g ht of t h e a dj a c e nt lift o v err u n at 
R L 9 3. 0 0 .  Th e  s cr e e n s w o ul d h a v e a p o w d er  c o a t e d fi nis h wit h a li g ht gr e y c ol o ur t o m at c h  t h e 
a p p e ar a n c e  of  t h e lift o v err u n .   
 
T h e pr o p o sal is c o n si d er e d a c c e pt a bl e s u b j e ct t o a c o n diti o n  s p e cif yi n g t h e d e si g n d et ail s of  t h e 
r o oft o p pl a nt ar e a ( C on diti o n C 4 7 ). 

 
C O N C L U SI O N &  R E A S O N S  
 
T h e p r o p os e d m o di fi c atio n s ar e c o n si der e d t o b e  g e n er all y  c o n sist e nt wit h t h e ori gi n all y 
a p pr o v e d d e v el o p m e nt a p pli c ati o n a n d s. 4. 5 5 of t h e E P & A A ct 1 9 7 9.  
 

T h e pr o p os e d m o difi c ati o n s , as a m e n d b y c o n diti o ns of c o ns e nt, w o ul d r e s ult i n a d e v el o p m e nt 
w hi c h is s u b st a nti all y t h e s a m e d e v el o p m e nt as ori gi n all y  a p pr o v e d  as t h e pr o p os al  w o u ld n ot 
m at e riall y  c h a n g e t h e b uil di n g h ei g ht, s et b a c ks, a n d  t h e vis u al m ass of t h e d e v el o p m e n t as 
a p pr o v e d i n t h e ori gi n al D A . 
 

T h e  pr o p os e d m o difi c ati o n s t o th e b ui l di n g el e m e nt s  a b o v e t h e L E P m a x i m u m b uil di n g h ei g ht 
li mit w o ul d  h a v e n o m at eri al i m p a ct s o n t h e  b uilt  f or m of t h e a p pr o v e d a p art m e nt buil di n g , its 
v is u al m ass a n d t h e o v er al l c h ar a ct er of t h e l o c alit y  s u bj e ct t o t h e i m p ositi o n of a d diti o n al 
c o n di ti o n s r e q uiri n g a n a c o u sti c r e vi e w a n d d e si gn d et ails f or t h e pl a nt ar e a s cr e e n s o n t h e 
r o oft o p (C o n diti o n s C 4 6  a n d C 4 7 ). 
 
T h e pr o p os e d m o difi c a ti o n s, as a m e n d e d b y c o n diti o n s of c o n s e nt, w o ul d n ot c a u s e m at eri a l 
a m e nit y i m p a ct s f or t h e a dj oi ni n g pr o p erti es i n t e r ms of vi e w l oss, o v ers h ad o wi n g a n d l oss of 
pri v a c y .   
 
T h e pr o p os al w a s f o u n d t o b e a c c e pt a bl e  i n t he sit e cir c u mst a n c es a n d is r e c o m m e n d e d t h at 
t h e s u bj e ct S e cti o n 4. 5 5(2 ) ap pli c ati o n b e a p pr o v e d wit h m o difi c ati o ns t o e xisti n g c o n diti o ns of 
c o n s e nt a n d a d diti o n of  n e w c o n diti o n s. 
 
 
 



R e p ort of  R o bi n Ts e, S e ni or Ass ess m e nt Offi c er  P a g e 2 1  
R e:  3 4 Gr o s v e n or Str e et, N e utr al B a y  

R E C O M M E N D A TI O N  

P U R S U A N T T O  S E C TI O N 4. 5 5 O F T H E  E N VI R O N M E N T A L  P L A N NI N G  A N D A S S E S S M E N T A C T 1 9 7 9 
( A S A M E N D E D) 

T H A T  t h e N ort h S y d n e y Pl a n nin g P a n el e x er cisi n g t h e f u n c ti o ns of Co u n cil a p pr o v e t h e m o difi cati o n 
of d e v el o p m e nt c o n s e nt D 2 7 3 / 2 0  d at e d 3 M ar c h 2 0 2 1  i n re s p e ct of  a pr o p o s al t o  t h e 
r e d e v el o pm e nt of t h e sit e f or a f o ur st or e y  a p art m e nt  b u il di n g d e v el o p m e nt wit h b as e m e nt p ar ki n g 
at N o . 3 4 Gr os v e n or Str e et, N e utr al  B a y u n d e r t h e pr o vi si o ns of S e cti o n 4. 5 5  of t h e E n vir o n m e nt al 
Pl a n ni n g a n d As s e s s m e nt A ct o nl y i n s o far a s wil l pr o vi de  f or t h e foll o wi n g : 

1. T o m o dif y t h e c o n di ti o n s of (D 2 3 7 / 2 0 ) i n p arti c ul ar c o n diti o n s A 1 , C 4 0 a n d G 2 1  t o r e a d a s
f oll o w s:

D e v el o p m e nt i n A c c or d a n c e wit h Pl a n s ( S 4. 5 5 A m e n d m e nt s)  

A 1.  T h e d e v el o p m e nt b ei n g c arri e d o ut i n a c c or d a nc e wit h t h e f oll o wi n g dra w i n gs: 

Dr a wi n g N o.  D at e  Dr a w n  b y  R e c ei v e d  

A 0 0 1 1 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 0 9 8 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 0 9 9 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u a r y 2 0 2 1 

A 0 1 0 0 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c h i T ak a d a  Ar c hit e ct s  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 1 0 1 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 1 0 2 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 1 0 3 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 1 0 4 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c h i T ak a d a Ar c hi t ects  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1 

A 0 2 0 0 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 2 0 1 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

A 0 3 0 0 R e v B  1 1/ 1 2/ 2 0 2 0  K oi c hi T a k a d a  Ar c hit e cts  1 4 J a n u ar y 2 0 2 1  

a n d e n d ors e d wit h C o u n cil’s  a p pr o v al st a m p, e x c e pt a s m o difi e d b y hi g hli g hti n g o n t h e 
f oll o wi n g dr a wi n gs f or D 2 3 7 / 2 0 / 2 : 

Pl a n  N o s. D e s cr i pti on  of w or k s  Pr e p ar e d b y  D at e d  

A 0 0 9 7  R e v B  B as e m e nt 0 2 F l o or Pl a n T e a m 2 Ar c hit e cts  2 9 N o v e m b er  2 0 2 1  

A 0 0 9 8  R e v D  B as e m e n t 01  F l o or Pl a n T e a m  2 Ar c hit e ct s  3 S e p t e m b er 2 02 1  

A 0 0 9 9  R e v D  L o w er Gr o u n d Fl o or Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 0  R e v D  Gr o u n d Fl o or Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 1  R e v D  L e v el 0 1 Fl o o r Pl a n  T e a m 2 Ar c h it e cts 3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 2  R e v D  L e v el 0 2 Fl o or P l an  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 3  R e v D  L e v el 0 3 Fl o o r Pl a n T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 4  R e v D  L e v el 0 4 Gr o u n d  fl oor Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 5  R e v D  R o of Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 2 0 0  R e v D  El e v a ti o n s 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 2 0 1  R e v D  El e v ati o n s 0 2  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

A 0 3 0 0  R e v D  S e cti o n 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  3 S e pt e m b er 2 0 2 1  

a n d e n d ors e d wit h C o u n cil’s  a p pr o v al st a m p, e x c e pt a s m o difi e d b y hi g hli g hti n g o n t h e 
f oll o wi ng dr a wi n gs f or D 2 3 7 / 2 0 / 3 : 
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Pl a n  N o s.  D e s cr i pti o n of w or k s  Pr e p ar e d b y  D at e d  

A 0 0 9 7  R e v B  B as e m e nt 0 2 F l o or Pl a n T e a m 2 Ar c hit e cts  2 9 N o v e m b er  2 0 2 1  

A 0 0 9 8  R e v E  B as e m e nt 0 1  F l o or Pla n  T e a m 2 Ar c hi t e cts 1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 0 9 9  R e v E  L o w er Gr o u n d Fl o or  Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 0  R e v E  Gr o u n d Fl o or Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 1  R e v E  L e v el 0 1 Fl o o r Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 2  R e v E  L e v el 0 2 Fl o or  Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 3  R e v E  L e v el  0 3 Fl o o r Pla n  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 1 0 4  R e v E  R o of Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 2 0 0  R e v D  El e v ati o n s 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 2 0 1  R e v D  El e v ati o n s 0 2  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b er 2 0 2 1  

A 0 3 0 0  R e v D  S e cti o n 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  1 3 D e c e m b e r 2 0 2 1 

 
a n d e n d ors e d wit h C o u n cil’s  a p pr o v al st a m p, e x c e pt a s m o difi e d b y hi g hli g hti n g o n t h e 
f oll o wi ng dr a wi n gs f or D 2 3 7 / 2 0 / 7 : 

 
Pl a n  N o s.  D e s cr i pti o n of w or k s  Pr e p ar e d b y  D at e d  

A 0 1 0 3  R e v G  L e v el 0 3 Fl o o r Pla n  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 1 0 4  R e v G  R o of Pl a n  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 2 0 0  R e v G  El e v ati o n s 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 2 0 1  R e v G  El e v ati o n s 0 2  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 0 3 0 0  R e v G  S e cti o n 0 1  T e a m 2 Ar c hit e cts  0 3  N o v e m b er 2 0 2 2  

A 4 3 0 2  R e v 1  R o of P ri v a c y S c r e e n s T e a m 2 Ar c hit e cts  0 7 N o v e m b er 2 0 2 2  

 
( Re as o n:  T o e n s ur e t h at t h e f or m of t h e d e v el o p m e nt u n d ert a k e n is i n a c c or d a n c e 

wit h t h e d et er mi n ati o n of  C o u n cil, P u bli c  I nf or m ati o n) 
 
B A SI X C ertifi c at e  

 
C 4 0.  U n d er cl a us e 9 7 A( 3) of t h e E n vir o n m e nt al Pl a n ni n g & Ass e s s m e nt R e g ul ati o n  2 0 0 0, it is a 

c o n diti o n of t hi s d e v el o p m e nt c o ns e nt t h at all t h e c o m mit m e nt s li st e d i n B A SI X C ertifi c at e 
N o. 1 1 3 6 4 2 0 M _ 0 7  f or t h e d e v el o p m e nt ar e f ulfill e d.  
 
Pl a ns a n d s p e cifi c ati o n s c o m pl yi n g wit h t hi s c o n diti o n m ust b e s u b mitt e d t o  t h e C ertif yi n g 
A ut h orit y f or a p pr o v al pri or t o t h e i ss u e of a n y C o nstr u cti o n  C ertifi c at e. T h e C ertif yi n g 
A ut h orit y m u st e ns ur e t h at t h e b uil di n g p l a ns a n d s p e cific ati o ns s u b mitt e d, r ef er e n c e d o n 
a n d a c c o m p a n yi n g t h e iss u e d C o nstr u cti o n C ertifi c at e, f ull y s ati s f y t h e r e q uir e m e nts of t his 
c o n diti o n.  
 
( R e a s o n:  T o e n s ur e t h e pr o p os e d  d e v el o p m e nt will m e et t h e G o v er n m e nt’s 

r e q uir e m e nt s f or s u st ai n a bilit y a n d st at ut or y r e q uir e m e nt s) 

 
C o m pli a n c e wit h C ert ai n c o n diti o n s  

 
G 2 1.  Pri or t o t h e iss u e of a n y O c c u p ati o n C e rtifi c at e, C o n diti o ns A 8, A 9 , A 1 0, C 1, C 2 , C 3 , C 4 6  a n d 

C 4 7 m us t b e c ertifi e d a s h a vi n g b e en i m pl e m e nt e d o n sit e a n d c o m pli e d wit h.  
 
( R e a s o n:  T o e ns ur e t h e d e v el o p m e nt is c o m pl et e d i n a c c or d a n c e wit h t h e 

r e q uir e m e nt s of t his c o n s e nt)  
 



R e p ort of  R o bi n Ts e, S e ni or Ass ess m e nt Offi c er  P a g e 2 3  
R e:  3 4 Gr o s v e n or Str e et, N e utr al B a y  

2. T o i n s ert n e w c o n diti o n s A 1 1 , C 4 6 a n d C 4 7  t o r e a d a s f oll o w s:

T er m s of C o n s e nt  ( D2 7 3 / 2 0 / 7 ) 

A 1 1 . A p pr o v a l is gra nt e d f or t h e f oll o wi n g m o difi c ati o n s o nl y: 

( c) R o of L e v el  ( R L 9 1. 55)

A n e xt e nsi o n of t h e  r o oft o p pl a nt ar e a t o a c c o m m o d at e air c o n diti o ni n g u nits a n d a
c o m pli a nt h ot w at er pl a nt st or a g e t a n k .

( d) V e nti l ati o n L o u vr es

M o difi c ati o n s  t o kit c h e n a n d h all w a y wi n d o ws o n Gr o u n d L e v el, L e v el s 1 t o 3  o n t h e
n ort h er n a n d s o ut h er n el e v ati o n s t o i n c or p or at e v e ntil ati o n  l o u vr es.

N o ot h er a p pr o v al is gi v e n or i m pli e d i n t his c o n s e nt f or a n y ot h e r w or ks, b o t h i nt er n al 
a n d  e xt er n al , wit hi n t h e s u bj e ct pr o p ert y . 

( R e a s o n: T o e n s ur e t h e t er ms of t h e c o n s e nt ar e cl e ar. ) 

A c o u sti c R e vi e w  

C 4 6 .   A d et ail e d a c o u sti c r e vi e w of all m e c h a ni c al pl a nt s t o b e l o c at e d o n t h e r o of s h all b e 
u n d ert a k e n pri or t o t h e is s u e of a c o n str u cti o n c ertifi c at e  f or t h e p l a nt ar e a s o n t h e r o of 
l e v el.  

T h e r e vi e w s h all b e u n d ert a k e n b y a n a p pr o pri at el y q u alifi e d a c o usti c al c o n s ult a nt eli gi bl e 
f or m e m b er s hi p of t h e A ss o ci ati o n of A c o u sti c al C o ns ult a nt s a n d s h all i d e nti f y a c o usti c 
tr e at m e nt s r e q uir e d t o c o ntr ol n ois e e mis si o ns t o s ati sf a ct or y le v els a s p er t h e r el e v a nt 
n ois e crit eri a a s c o nt ai n e d i n t h e A c o u sti c As s e ss m e nt , d at e d 1 4/ 1 2/ 2 0 2 0, pr e p ar e d b y 
A c o u sti c L o gi c a n d t h e r e q uir e m e nt s of C o n diti o n C 3 1 ( N oi s e fr o m Pl a nt a n d E q ui p m e nt) of 
t his D e v el o p m e nt C o n s e nt . T h e  a c o u sti c r e vi e w a n d it s r e c o m m e n d ati o ns f or a n y a c o usti c 
tr e at m e nt s s h all b e s u b mitt e d t o C o u n cil f or i nf o r m ati o n. 

T h e a c o u s ti c r e vi e w m ust b e s u b mitt e d t o t h e C ertif yi n g  A ut h orit y  f or a p pr o v al pri or t o t h e 
iss u e of a c o nstr u cti o n c ert ifi c at e f or t h e p l a nt ar e as o n t h e r o of l e v el . T h e C ertif yi n g 
A ut h orit y m ust e n s ur e t h at t h e b uil di n g pl a n s a n d s p e cifi c ati o ns s u b mitt e d f ull y s ati sf y t h e 
r e q uir e m e nt s of t his c o n diti o n pri or t o t h e r el e a s e of t h e C o nstr u cti o n C ertifi c at e.  

( R e a s o n: T o e ns ur e t h e a m e nit y of t h e a dj oi ni n g pr o p erti es .) 

S cr e e n s f or R o oft o p Pl a nt A r e a 

C 4 7 .  T h e d esi g n d et ails a n d m at eri als f or t h e s cr e e n s t o b e i n st all e d al o n g t h e peri m e t er of 
t h e r o oft o p pl a nt ar e a  m u st b e c o n sist e nt wit h t h e d et ails  as c o nt ai n e d i n dr a wi n g 
n u m b er e d A 4 3 0 2 R e v 1, d at e d 7 N o v e m b er 2 0 2 2 a n d pr e p ar e d b y T e a m 2 Ar c hit e ct s.   
T h e c ol o ur of t h e s cr e e n s s h all m at c h  t h e li g ht gr e y c ol o ur  t o b e a p pli e d t o t h e lift 
o v err u n a dj a c e nt t o t h e r o oft o p pl a nt ar e a . 



R e p ort of  R o bi n Ts e, S e ni or Ass ess m e nt Offi c er  P a g e 2 4  
R e:  3 4 Gr o s v e n or Str e et, N e utr al B a y  
 

 

Pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s c o m pl yi n g wit h t his c o n diti o n m u st b e s u b mi tt ed t o t h e 
C ertif yi n g A ut h orit y f or a p pr o v al pri or t o t h e iss u e of a n y C o n str u cti o n  C ertifi c at e. T h e 
C ertif yi n g A ut h orit y m u st e n s ur e t h at t h e b uil di n g pl a n s a n d s p e cifi c ati o ns s u b mitt e d, 
r ef er e n c e d o n a n d a c c o m p a n yi n g t h e iss u e d C o n str u cti o n C ertifi c at e,  f ull y s atisf y t h e 
r e q uir e m e nt s of t his c o n diti o n. 

 
( R e a s o n:  T o mi ni mis e vis u al i m p a ct s .)  

 
 
 
 
 
 
R O BI N T S E  R O B Y N P E A R S O N  

S E NI O R A S S E S S M E N T O F FI C E R  T E A M L E A D E R  A S S E S S M E N T S  

 
 
 
 
S T E P H E N B E A T TI E  
D E V E L O P M E N T S E R VI C E S  
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wit h o ut p e r mi s si o n. C o m m e r ci al d e ci si o n s s h o ul d n ot b e m a d e b a s e d o n 
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A R C HI T E C T U R A L D R A WI N G LI S T R E V

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T
N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9

A 0 0 0 0  C O V E R P A G E E

A 0 0 0 1  P R O J E C T S U M M A R Y F

A 0 0 1 3  SI T E A N A L Y SI S D

A 0 0 9 7  B A S E M E N T 0 2 F L O O R P L A N D

A 0 0 9 8  B A S E M E N T 0 1 F L O O R P L A N F

A 0 0 9 9 L O W E R G R O U N D F L O O R P L A N  F

A 0 1 0 0  G R O U N D F L O O R P L A N F

A 0 1 0 1 L E V E L 0 1 F L O O R P L A N F

A 0 1 0 2 L E V E L 0 2 F L O O R P L A N F

A 0 1 0 3 L E V E L 0 3 F L O O R P L A N G

A 0 1 0 4  R O O F P L A N G

A 0 2 0 0  E L E V A TI O N S 0 1 G

A 0 2 0 1  E L E V A TI O N S 0 2 G

A 0 3 0 0  S E C TI O N 0 1 G

A 0 4 0 3  H EI G H T P L A N E DI A G R A M F

A 0 4 5 1  G F A DI A G R A M S F

A 0 4 8 0  S H A D O W DI A G R A M S 1 C

A 0 4 8 1  S H A D O W DI A G R A M S 2 C

A 0 4 8 2  S H A D O W DI A G R A M S 3 C

A 0 4 8 3  S H A D O W DI A G R A M S 4 C
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C H A N G E S

1. E X P A N SI O N O F R O O F P L A N T A R E A

2. A D DI TI O N O F M E C H A NI C A L L O U V R E S O V E R WI N D O W S

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7
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A d dr e s s

Sit e Ar e a

L a n d U s e

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

8 3 9. 3 m²    

R 4 Hi g h D e n sit y R e si d e nti al

P R OJ E C T S U M M A R Y

P R O P O S A L S U M M A R Y    /    C O U N CI L D C P & L E P R E Q UI R E M E N T S

B uil di n g H ei g ht ( m)

S et b a c k s 

1 2. 2 4 m t o 1 4. 5 5 m

P R O P O S E D

1 2 m 

C O N T R O L

G F A B R E A K D O W N

B A S E M E N T 0 2

B A S E M E N T 0 1

L O W E R G R O U N D

G R O U N D F L O O R

L E V E L 0 1

L E V E L 0 2

L E V E L 0 3

T O T A L

3 2 1 m²

1 2 1 m²

3 3 5 m²

3 2 5 m²

Gr o s v e n or Str e et – 3 m
Y o u n g L a n e – Gr o u n d L e v el t o L e v el 0 2 - 3 m

L e v el 0 3 - 5. 4 m
Y o u n g Str e et – 4 m
R e ar – 5 m 

Fr o nt – Ali g n m e nt of pri m ar y f a c a d e s o n 
a dj oi ni n g pr o p erti e s ( 1. 5 m)
Si d e – 1. 5 m A N D m ust n ot e x c e e d a 
b uil di n g 3. 5 m at 4 5 d e gr e e s
R e ar – 1. 5 m A N D m ust n ot e x c e e d a 
b uil di n g 3. 5 m at 4 5 d e gr e e s

C ar P ar ki n g 1 or 2 B e d: 1 s p a c e/ u nit
3 + B e d: 1. 5 s p a c e/ u nit
Vi sit or: 0. 2 5 s p a c e s / u nit ( mi n 1 
s p a c e)

1 or 2 B e d: 2 C ars p a c e ( 2 x 1)
3 B e d: 1 1 C ars p a c e ( 7 x 1. 5)
Vi sit or: 2 C ars p a c e ( 9 x 0. 2 5)
T ot al: 1 5 C ar s p a c e s

Sit e C o v er a g e 4 0 0 m 2 = 4 7. 6 %
( E x cl u di n g t h e r ai s e d pl a nt ers 5 6. 7 m2 = 6. 8 % )

M a x 4 5 % of sit e ar e a ( 3 7 7. 7 m 2 )

D e e p S oil L a n d s c a pi n g 2 2 7 m 2 = 2 7 % Mi n 3 0 % of sit e ar e a ( 2 5 1. 8 m 2 )

L a n d s c a pi n g o n Str u ct ur e 5 4. 6 m 2 = 6. 5 % Mi n 1 0 % of sit e ar e a ( 8 3. 9 m 2 )

U n b uilt U p o n Ar e a 1 0 1. 6 m 2 = 1 2. 1 % M a x 1 5 % of sit e ar e a ( 1 2 5. 9 m 2 )

E x c a v at e d Ar e a 5 7 5. 5 m 2 = 6 8. 6 % M a x 7 0 % of sit e ar e a ( 5 8 7. 5 m 2 )

A d a pt a bl e H o u si n g 9 a p art m e nts = 
2 a p art m e nt t o b e a d a pt a bl e ( 2 2. 2 %)

Mi n 1 5 % of d w elli n gs t o b e a d a pt a bl e 
h o usi n g  

A D G R E Q UI R E M E N T S 

4 A. 1 S ol ar A c c e s s

C O M P LI A N C E 

Mi n. 7 0 % of a p art m e nts b et w e e n 9 a m 
a n d 3 p m
M a x.  1 5 % n o s ol ar a c c e s s

C O N T R O L

4 B. 3 N at ur al Cr o s s V e ntil ati o n At l e a st 6 0 %8 8. 8 % ( 8/ 9 A p art m e nts)

3 D. 1 D e e p S oil 7 % of sit e ar e a2 2 5 m 2 = 2 7 %

3 D. 1 C o m m u n al & P u bli c O p e n 
S p a c e 

2 5 % of sit e ar e a ( 2 0 9. 8 m 2 )R o of t o p t err a c e 1 4 % ( 1 2 1 m 2 )
B a s e m e nt C o m m o n R o o m 1 1 % ( 9 4 m 2 )

2 0 1 m²

1 4 2 7 m²

1 0 m²

U NI T B R E A K D O W N

L O W E R G R O U N D

G R O U N D F L O O R

L E V E L 0 1

L E V E L 0 2

L E V E L 0 3

0

0

1

0

0

1 ( 1 1 %)

1 B E D

0

1

0

0

0

1 ( 1 1 %)

2 B E D

2

0

2

2

1

7 ( 7 8 %)

3 B E D

9 U NI T S T O T A LT O T A L

8 8. 8 % ( 8/ 9 A p art m e nts)

0 % ( N o a p art m e nts wit h o ut s ol ar a c c e s s)

1 1 4 m²

S 4. 5 5 A 

3 0 5 m²

1 2 1 m²

3 1 9 m²

3 0 9 m²

1 6 0 m²

1 3 3 9 m²

1 0 m²

1 1 4 m²

S 4. 5 5 B

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

F

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 0 0 1

P R O J E C T S U M M A R Y

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 2 7



G R O S V E N O R  S T R E E T

YO
U

N
G

 S
TR

E E
T

YO
U

N
G

 L
A
N

E

3 0  Y O U N G  S T R E E T

7  S T O R E Y
M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 8  G R O S V E N O R 
S T R E E T

2 S T O R E Y
T O W N H O U S E S

P E D E S T RI A N 
A C C E S S

V E HI C L E 
A C C E S S

SI T E A R E A 8 3 9. 3 m 2

3 0 -3 4  G R O S V E N O R S T R E E T

2 4  Y O U N G  S T R E E T

3  S T O R E Y  
R E T A IL  B U IL D IN G

2 1  Y O U N G  S T R E E T

3  S T O R E Y
M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 1  Y O U N G  S T R E E T

4  S T O R E Y
M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 1 -2 3  G R O S V E N O R  S T R E E T

5  S T O R E Y  
R E T A IL  &  R E S ID E N T IA L  B U IL D IN G

2 7 -3 5  G R O S V E N O R  S T R E E T

4  S T O R E Y  
R E T A IL  &  R E S ID E N T IA L  B U IL D IN G

B E L G R A V E  L A N E

2 6  G R O S V E N O R 
S T R E E T

3 S T O R E Y
M U L TI R E SI D E N TI A L U NI T S

2 0 -2 2  
G R O S V E N O R 

S T R E E T

2 S T O R E Y
M U L TI R E SI D E N TI A L U NI T S

2 0 -2 2  
G R O S V E N O R 

S T R E E T

2 S T O R E Y
M U L TI R E SI D E N TI A L U NI T S

S U M M E R S U N RI S E

WI N T E R S U N RI S E

WI N T E R S U N S E T

S U M M E R S U N S E T

N E P R E V AI LI N G 
WI N T E R B R E E Z E

R O A D N OI S E

R E S T A U R A N T N OI S E

S W P R E V AI LI N G 
S U M M E R WI N D S

V E HI C L E A C C E S S T O 
N EI G H B O U RI N G 
B UI L DI N G

3 0 0 0

1
3
6
5
01

7
0
5
0

5 4 0 0

SE
T
B
A
C
K

5
0
0
0

SE
TB

A
C
K

3
0
0
0

S E T B A C K

4 0 0 0

SE
TB

A
C
K

5
0
0
0

SE
TB

A
C
K

3
0
0
0

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

D

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 0 1 3

SI T E A N A L Y SI S

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

D  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 2 8



1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

3 0 0 0 X 5 6 0 0 

C A R LI F T

1

2

4 5

S T O R A G E  S T O R A G E

3

P L A N T R O O M

S T

2 0 m²

B U L K Y W A S T E

S T O R A G E

B P B P

B P

S T O R A G E  

R
OL

LE
R 

S
H

UT
TE

R

R O L L E R S H U T T E R R O L L E R S H U T T E R

B P B P

S T
F S 2

1 8 m²

R E SI D E N TI A L L O B B Y

8 7 m²

C O M M U NI T Y R O O M

R L 6 9. 6 5

3 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

3 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

4 0 0 0

4 0 0 0

2
S K- 0 3 1 7

F. E X

B
UI

L
DI

N
G 

O
UT

LI
NE

 
AS

 
PE

R
'

D
A 

2
37

-2
0-

A'.

6 m²

A C C W C

P A R KI N G S U M M A R Y

D E S C RI P TI O N P A R KI N G C O U N T

R E SI D E N T C A R B A Y 5 4 0 0 x 2 4 0 0 1 1

R E SI D E N T DI S A B L E D C A R B A Y ( A S 2 8 9 0 -2 0 0 9) 2

VI SI T O R C A R B A Y 5 4 0 0 x 2 4 0 0 ( V)

M O T O R BI K E

81

2

VI SI T O R C A R B A Y / W A S H B A Y ( V) 1

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

D

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 0 9 7

B A S E M E N T 0 2 F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

B  S 4. 5 5 A A D DI TI O N A L I N F O R M A TI O N K D  P G 2 9. 1 1. 2 1

C  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

D  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 2 9



A 0 2 0 0

1

A 0 2 0 1

2

1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

6 7 LI F T

F S  1

S P RI N K L E R & 
H Y D R A N T P U M P S

C A R LI F T
3 0 0 0 X 5 6 0 0 

F S  2

R L 7 2. 5 0

P L A N T R O O M

3 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

3 0 0 0

4 6 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

4 0 0 0

9

8

1 0 1 1

B P B P

B P

R O L L E R S H U T T E R R O L L E R S H U T T E R

S T O R A G E

B P B P

1 0 m²

R E SI D E N TI A L L O B B YB
UI

L
DI

N
G 

O
UT

LI
NE

 
AS

 
PE

R 
D
A 

A
P
P
R

O
V
AL

D
A 

23
7/

20
 

3
2
3
7

2
1
3
7

1
0
3
8

P A R KI N G S U M M A R Y

D E S C RI P TI O N P A R KI N G C O U N T

R E SI D E N T C A R B A Y 5 4 0 0 x 2 4 0 0 1 1

R E SI D E N T DI S A B L E D C A R B A Y ( A S 2 8 9 0 -2 0 0 9) 2

VI SI T O R C A R B A Y 5 4 0 0 x 2 4 0 0 ( V)

M O T O R BI K E

81

2

VI SI T O R C A R B A Y / W A S H B A Y ( V) 1

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

F

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 0 9 8

B A S E M E N T 0 1 F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 3 0



P A R KI N G S U M M A R Y

D E S C RI P TI O N P A R KI N G C O U N T

R E SI D E N T C A R B A Y 5 4 0 0 x 2 4 0 0 1 1

R E SI D E N T DI S A B L E D C A R B A Y ( A S 2 8 9 0 -2 0 0 9) 2

VI SI T O R C A R B A Y 5 4 0 0 x 2 4 0 0 ( V)

M O T O R BI K E

81

2

VI SI T O R C A R B A Y / W A S H B A Y ( V) 1

A 0 2 0 0

1

A 0 2 0 1

2
A 0 2 0 1

1

A 0 2 0 0

2

1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

3 L IF T

F S  1

YO
U

N
G

 S
TR

E E
T

C A R LI F T

W A IT IN G  B A Y

R L 7 5. 6 5

R L 7 5. 5 5

1 0 m²

R E SI D E N TI A L L O B B Y

M A S T E R B E DE N S

B A T H

L D Y

B E D 1 KI T C H E N

3 0 0 0 X 5 6 0 0 

1 1 0 m²

A P T L G 0 1

2 B E D + S T U D Y

F S  2

T E M P O R A R Y 
BI N S T O R E

E XI S TI N G G A R D E N B E D 
O N A DJ A C E N T 

P R O P T E R Y L A N D

R L 7 6. 7 5

R L 7 7. 0 8

R L 7 6. 7 5

R L 7 5. 7 3

LI N E O F R O L L E R 
S H U T T E R

C A R P A R K I N T E R C O M

2

4 m²

P L A N T R O O M

S T U D Y 

3 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

3 0 0 0

4 0 0 0

4 0 0 0

3
0
0
0

C A R W A S H/
VI SI T O R 
P A R KI N G 

B A Y

1 4

3
2
3
7

B P

R O L L E R S H U T T E R

B
UI

L
DI

N
G 

O
UT

LI
NE

 
AS

 
PE

R
'

D
A 

2
37

-2
0-

A'.

2
1
0
1

R L 7 5. 7 3R L 7 5. 6 5

C A R 
W A S H
P L A N T

1 4 m²

W A S T E R O O M

1: 2 3

FI R E B O O S T E R 
A S S M E B L Y E N C L O S U R E

3
0
0

3
0
0
0

3
0
0

5
0
0
0

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

F

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 0 9 9

L O W E R G R O U N D F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 3 1



A 0 2 0 0

1

A 0 2 0 1

2
A 0 2 0 1

1

A 0 2 0 0

2

1 3 0 m²

A P T 0 0 3

3 B E D

1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

G R O S V E N O R  S T R E E T

YO
U

N
G

 S
TR

E E
T

YO
U

N
G

 L
A
N

E

LI F T

3 0  Y O U N G  S T R E E T
7  S T O R E Y

M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 8  G R O S V E N O R S T R E E T

2 S T O R E Y
T O W N H O U S E S

F S 3

D R IV E W A Y  
B E L O W

R L 7 8. 8 5

1 3 9 m²

A P T 0 0 1

3 B E D

1
3
6
7
5

4 3 m²

A P T 0 0 2

1 B E D

R L 7 5. 6 5

R L 7 8. 8 5

M A S T E R B E D

E N S
B E D 2 B E D 3

L D Y

B A T H

KI
T
C

HE
N

KI
T
C

HE
N

KI T C H E N

L D Y
L D Y

B E D 2 M A S T E R B E DE N S

B E D 3

B A T H

BI N

A P T T O T A L 6 6 m 2

1 3 m²
A P T B A L C

1  S T O R E Y

B A M B O O  F E N C E

R L 7 9. 4 0

R L 7 8. 9 5

R L 7 9. 8 5

R L 8 0. 0 7

R L 8 0. 0 7

R L 7 9. 8 5 R L 7 9. 4 9 R L 7 7. 5 8 R L 7 7. 0 8

R L 7 6. 7 5

FI
R
E 

B
O

O
ST

ER

R L 7 9. 4 0

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

4 4 0

3 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

3 0 0 0

4 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

4 0 0 0

M E C HI C A L 
C A R P A R K I N T A K E

R L 7 5. 5 5

R L 7 5. 6 6

T E M P O R A R Y 
BI N S T O R E

FI R E B O O S T E R 
A S S M E B L Y E N C L O S U R E

R L 7 8. 9 5

1: 2 0

R L 7 7. 4 5

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

F

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 1 0 0

G R O U N D F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 3 2



A 0 2 0 0

1

A 0 2 0 1

2
A 0 2 0 1

1

A 0 2 0 0

2

1 1 9 m²

A P T 1 0 2

3 B E D

1 5 8 m²

A P T 1 0 1

3 B E D

1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

R L 8 2. 0 0

G R O S V E N O R  S T R E E T

YO
U

N
G

 S
TR

E E
T

YO
U

N
G

 L
A
N

E

L IF T

3 0  Y O U N G  S T R E E T
7  S T O R E Y

M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 8  G R O S V E N O R S T R E E T

2 S T O R E Y
T O W N H O U S E S

F S 3

1 3 m²
A P T B A L C

1 3 m²
A P T B A L C

M A S T E R B E D

E N S

B E D 2 B E D 3

L D Y

B A T H

KI
T
C

HE
N

KI
T
C

HE
N

M A S T E R B E D 

B A T H
L D Y

M A S T E R B E DE N S

B E D 3B E D 2

B A T H

BI N

5
6
0
0

1  S T O R E Y

B A M B O O  F E N C E

O P E R A B L E WI N D O W

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

3 0 0 0

5 4 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

4
7
3
9

3 0 0 0

4 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

4 0 0 4

L V

1 2 0 0

1
1
0
0

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

F

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 1 0 1

L E V E L 0 1 F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 3 3



A 0 2 0 0

1

A 0 2 0 1

2
A 0 2 0 1

1

A 0 2 0 0

2

1 4 6 m²

A P T 2 0 2

3 B E D

1 5 8 m²

A P T 2 0 1

3 B E D

1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

R L 8 5. 1 5

G R O S V E N O R  S T R E E T

YO
U

N
G

 S
TR

E E
T

YO
U

N
G

 L
A
N

E

LI F T

3 0  Y O U N G  S T R E E T
7  S T O R E Y

M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 8  G R O S V E N O R S T R E E T

2 S T O R E Y
T O W N H O U S E S

F S 3

M A S T E R B E D

E N S

B E D 2

L D Y

KI
T
C

HE
N

KI
T
C

HE
N

B E D 3

B A T H L D Y

M A S T E R B E DE N S

B E D 3B E D 2

B A T H

BI N

1 3 m²
A P T B A L C

1 3 m²
A P T B A L C

O P E R A B L E WI N D O W

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

3 0 0 0

5 4 0 0

3
0
0
0

4 0 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

F

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 1 0 2

L E V E L 0 2 F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 3 4



A 0 2 0 0

1

A 0 2 0 1

2
A 0 2 0 1

1

A 0 2 0 0

2

1 8 8 m²

A P T 3 0 1

3 B E D + S T U D Y

1
A 0 3 0 0

1
A 0 3 0 0

R L 8 8. 4 5

G R O S V E N O R  S T R E E T

YO
U

N
G

 S
TR

E E
T

YO
U

N
G

 L
A
N

E

LI F T

3 0  Y O U N G  S T R E E T
7  S T O R E Y

M U L T I R E S ID E N T IA L  U N IT S

2 8  G R O S V E N O R S T R E E T

2 S T O R E Y
T O W N H O U S E S

F S 3

BI N

2 5 m²
A P T B A L C

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

S O LI D U P S T A N D
B E HI N D P L A N T E R

O P E R A B L E WI N D O W

5 4 0 0

5
0
0
0

3
0
0
0

3
0
0
0

4 0 0 2

5
0
0
0

9 0 0 H EI G H T + 
B A L U S T R A D E A N D 
1 0 0 0 WI D T H P L A N T B O X

B B Q

B B Q

3 5 m²

A P T 3 0 1 O P E N S P A C EM A S T E R B E D

E N S

B E D 4/
S T U D Y

L D Y

KI
T
C

HE
N

B E D 2 B A T H B E D 3

P A N T R Y

1 0 m²

L O B B Y

1 2 1 m²

C O M M U N A L O P E N S P A C E

0

N O. R E VI SI O N D A T E

S Y D N E Y
7 0 1/ 1 C h a n d o s Str e et
St L e o n ar d s  N S W  2 0 6 5
T:  + 6 1 2 9 4 3 7 3 1 6 6
E:  i nf o @t e a m 2. c o m. a u
R E G N S W: 9 9 4 0

N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y N O. R E VI SI O N D A T EC H KB Y L E G E N D

C L O U D L E G E N D

R E VI SI O N O N 
H O L D

5 m

C LI E N T A R C HI T E C T P R OJ E C T

S T A T U S

D W G TI T L E

D A T E

S C A L E

P R OJ N O.

D W G N O.

D R A W N

C H E C K E D

A P P R O V E D

R E VI SI O N

N O T E S:

D O N O T S C A L E F R O M D R A WI N G S.

V E RI F Y A L L DI M E N SI O N S O N SI T E B E F O R E C O M M E N CI N G W O R K.

C O P YI N G O R T H E R E P R O D U C TI O N O F T HI S D R A WI N G I S S T RI C T L Y

P R O HI BI T E D WI T H O U T T H E C O N S E N T O F T H E C LI E N T & K OI C HI T A K A D A A R C HI T E C T S.

1: 1 0 0 @ A 1, 1: 2 0 0 @ A 3

K E Y P L A N

M E L B O U R N E
3 1 3/ 7 3 7 B ur w o o d R o a d
H a wt h or n E a st  VI C  
3 1 2 3
A B N:  7 2 1 0 4 8 3 3 5 0 7
R E G VI C: 1 9 3 4 0

C H KB Y

G

L H

Z A

0 3. 1 1. 2 2

A 0 1 0 3

L E V E L 0 3 F L O O R P L A N

M O S M A N FI N A N C E N o. 1 3 P T Y L T D

3. 0 1/ 9 5 PI T T S T R E E T, S Y D N E Y N S W 2 0 0 0

A B N: 9 5 6 1 9 9 3 4 1 4 6
D E V E L O P M E N T A P P LI C A TI O N

3 0- 3 4 G R O S V E N O R S T R E E T

N E U T R A L B A Y, N S W 2 0 8 9 1 0 3 1

A  D A I S S U E A G  A C 0 2/ 0 9/ 2 0

B  D A R E- S U B MI S SI O N J D  A C 1 1/ 1 2/ 2 0

C  D E F E R R A L R E S P O N S E S F  A C 2 4/ 0 3/ 2 1

D  S 4. 5 5 A I S S U E S O  K D 0 3. 0 9. 2 1

E  S 4. 5 5 B I S S U E S O  K D 1 3. 1 2. 2 1

F  S 4. 5 5 B A M E N D M E N T S L H  S O 2 5. 0 7. 2 2

G  S 4. 5 5 C I S S U E L H  Z A 0 3. 1 1. 2 2

V er si o n: 1, V er si o n D at e: 1 5/ 1 1/ 2 0 2 2
D o c u m e nt S et I D: 9 1 1 7 1 9 7

A T T A C H M E N T T O L P P 0 5 - 0 1/ 0 2/ 2 0 2 3 P a g e 3 5



A 0 2 0 0

1
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